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LA nép letének legelsd feltétele a hely, ahol €l és ezért minden
nép életét lakohelyének vizsgalataval kell kezdeni"

LA hely sohasem definialhato, ezért a helynek nincs tudomanya,
ellenben van kbltészete, movészete és mitosza.”

Homvas Bela



TARTALOMECY ZEK

Bevezetés S

Gyenesdias bemutatasa 9
altalanos telepuléskép, telepuléskarakter

Oroksegunk 13
a telepilésképi szempontbol meghatdrozo epitészet;
moemléki 1aji s természeti ertékek, telepuilésképi jellemzok

Teleptléskepi szempontbdl meghcitarozo tertletek s
eltérd karakterU terdletek lehatdrolasa, a telepuléskép,

arculati jellemzok és telepiléskarakter bemutatasaval

vizparti telepulésrész

fouttol délre esd telepulésrész

fouttol északra esd telepilésrész

iparitelepulésrész

beépitésre nem szant tertlet

Epitészeti Utmutatd 39
a telepilésken mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok

o pelddk | éplletek, epitett riészletek, sajatos EptmENYIOTOK . 65
épuletek epitészeti részletek / ajtok, ablakok, tomacok, anyaghaszndlat szi-
nek, homlokzatképzes), keritések, kertek kialakitasa

sajatos épitményfajtak, reklémhordozok, egyeb miszaki berendezések

Jo peldak | utcak, terek, parkok 99
utcak, kozterek, zoldfeloletek kialakitasa

|6 példak | hirdetések, reklamtablak T3




Mi huz e tajhoz? Ha egy lélekvandorlasban
Ezerszer kéne vjjasziletnem:
Ezerszer is csak a Balatont lassam,
S oftf éliem ujrg, Gira életem!”
Janosy Istvan (Dunantdl, részlet)
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BEVEZETO AZ ARCULATI KEZIKONYVHOZ

A harmonia megteremtése épitett kdrmyezetinkben és kilondsen az épitett
és természeti komyezet kozot a XX szazad szertedgazd és igen fontos kér-
déseve valt. A tudas, mellyel dseink - Iatva a fennmaradt épitett droksegin-
ket - még rendelkeztek, s amely szervesen jellemezte az elmult korok népi és
mUépitészetét, mara megkopott, a kortimények megvaltoztak A '90-es éve-
ket kdvetden meglehetdsen kibdvilt a lehetdsegek tarhaza. Ez dnmagdban
Udvdzlendd valtozas is lehetne, azonban figyelve az elmdlt kdzel harom év-
tized eredményeit, sainos egyeldre inkdbb annok negativumait tapasztaljuk.

Hattérbe szorult a természettel, a kdzosseggel, az épitett kdmyezettel vald
kapcsolat mindségének kérdése. Altalénoson elfogadotta valt a nem kelld
alapossaggal megvdlasztott épitészeti eszkdzrendeszer, a gyakran magao-
mutogatd épitészeti magatartasforma, amely sokszor szik anyagi lehetdsé-
gekkel és téves esztétikai dontésekkel is pdrosult.

Kortars, példamutatd épiletek csak kis szambaon taldlhatdak meg az elmdlt
idoszakbol telepiléseinken, az épitett kdrmyezet alakitdsdra kihatd értékrend
elemei rosszul definidltak, a kdmyezetink érzékelését, alakitasat formalo, vi-
zudlis kulturdlis nevelés hianyzik a kdzoktatasbol. Ennek eredménye, hogy oz
épitkezés elott dllok dnhibdiukon kival egy nagyon zavaros helyzetbe kerdl-
nek, amelyben a hiteles informaciok elvesznek, azokat hangzatos, de Ures
reklamszdvegek helyettesitik.

Az arculati kézikdnyv célio, hogy ebben a zirzavarban segitsen az épitte-
toknek, épitkezdnek és tervezdknek tisztdbb képet kapni. Egyrészt szakmai
szempontbdl kdzvetit informaciokat azok szamara, akik inkabl a szokem-
bere, mintsem a szomszéd és az épitdipar kereskeddk véleményére szeret-
nének hagyatkozni. Masrészt bemutatio, hogy Gyenesdids meglévd épitett
és természeti kdmyezetében mik azok a fontos, sok esetben unikdlis értékek,
melyeket egy kdzdssegét szeretd, azzal egyUtmikddni szandékozd dllom-
polgdrmak illendd tiszteletben tartania.




BEVEZETO AZ ARCULATI KEZIKONYVHOZ

Hazdnkban altalanosan elfogadott az .en hdzam, én varam” szemlélet, és
sokan furcsdllhatiak, hogy milyen jogon szol bele barki abba, hogy adott
esetben egy élet kemény munkdjcval dsszegyUitdtt vagyonukat milyen haz-
ra koltik, abban &k hogyan szeretnének élni. Eblben részben igazuk is van,
vannak olyan magdnszférdt érintd kérdések, amelybe valdban nincs Ljoga”
senkinek beleszolni. Azonban az egyes épuletek, mint oz egyes személyek
a kozdsségben, tarsadalomban, dsszetett kapcsolatba kertinek egymassal.
Vannak felttind, hangos jelenségek, vannak szerények és vannak olyanok,
akik masokat tiszteltben tartva, nem elnyomvo, a kdzdsség értékeit gazda-
gitva tudnak maradando értéket teremteni. Ahogyan egy kdzdsségben is
megfelelden kell tudni viselkedni egymassal - kildnben a kdzdsseg széthullik
- ugyanigy az épuleteknek is megfeleld magatartasformét kell kdvetnitk, mivel
egy nagyobb kdzdsség, a telepilés tagjai. Minden kdzdsseg akkor €l ha
szines, tehdt az eldbbi kielentés nem jelenti azt, szirke, egyhangu, egyéniség
nelkali telepuléskepet kellene alkotni. Azonban egymas tiszteletben tartasa,
a kOzds célok és irdnyok kitizése és azok figyelembevétele minden mikddo
emberi és épitett kdzosség alapkritériuma.

Az épitett kdmyezet alakitasandl alapvetésként el kell fogadni azt, hogy
a beavatkozas egy adott telepilés adott helyén, meglévd természeti és
épitett kdmyezetoe kerdl, ahol a kdmyezet elvardsokat témaszt. Az épullet
részéve valik valaminek, utcaképet, telepuilésképet alkot, ami mindenkié, ami-
hez mindenkinek van kdze, és ami képviseli letrehozdja kulturdlis értékrendjét.

Szintéen elgondolkodtatod, hogy sokan milyen sok iddt és szakértelmet fektet-

nek abbao, hogy a megfeleld autdt kivalasszak. Ismerk a gydrtokat, az egyes
tipusok pozitivumait, negativumait, a kortérs tendencickat és a potencidlis
jovoképeket, fejlodési iranyokat. Jogos, hiszen nem kis kioddsrol van szo. n



BEVEZETO AZ ARCULATI KEZIKONYVHOZ

Fontos, hogy az ember felelds, jol atgondolt déntést hozzon. Ugyanez a személet azonban mintha kevésbé lenne
ielen a még nagyobb anyagi megterhelést jelentd és még hosszabb tavra sz0l6 befektetés esetén, a lakoépilet
kialakitasakor. Mar csak kevesekrdl mondhatod el, hogy ismerik és értik a kortérs tendencidkat, a multat s a lehetséges
jovokepeket. Meg kevesebben forditanak figyelmet a megfeleld épitész és ezdltal terv kivalasztasara. Egy haz értéke
nem csok Oz egy négyzetmétere jutd ardlban, bekertlési kdltseégében mérhetd, hanem az egy négyzetméterre jutd
kreativ €s mindségi gondolatban is, amely valdban élefre tud kelteni élettereket mindségi épitészetet és ezaltal
élheto telepulést hoz létre.

Egy europai vagy magyarorszagi kdrutazas sordn a helyi és regiondlis kildnbségek hihetetlentl gazdag tarhazat fe-
dezhetjok fel, olyan helyeket, ahova éréom ellatogatni és minden bizonnyal a helyiek szamara drdm ott élni. Valdszind-
leg a legtdbben egyetértenek ablban, hogy ezek olyan értékek, amelyek megdrzéséért érdemes tenni, elvesztésiket
nem érdemes kockaztatni. A Keszthelyi-obolbe latogatod turistat kétséget kizaroan lenyigdzi a hely atmoszférdio, a
csoddlatos természeti kdmyezet, a régi paraszthdzok vardzsa. Azonlbban mit tesz ehhez a képhez hozza jelen korunk
épitészete? Mit tesz0nk hozza ehhez mi, merdl fel a kérdés. Hozunk-e létre ma olyan épuleteket, melyrél 100 év malva
azt gondoliak utddaink, hogy kultirank érzéi, érdemes volna helyi védelemben, esetleg miemléki védelemben része-
siteni? Sajnos gyakran megtorténik, hogy egy uniformizalt, épulethalmaz sziletik, amely csak nagyon keves esetben
igyekszik ihletet meriteni a hely adta varazsbol, lehetdsegekbol Az épitészetet - mely kultirdnkad, identitasunkat,
szellemiségunket befolyasolia - egy kizarolagosan praktikus, anyagi szintre egyszerGsitiok le ezdltal. Igy az épitett
komyezet gazdag kulturdlis sokszinsegének elvesztését kockdztativk, [atva az elmilt évtizedek eredményeit egyér-
telmUen kielenthetd, hogy ez a tét.

Az arculat fontos eleme az épitett kdmyezeten tUl a &, annak természeti értékei, amelyek Gyenesdidison kilondsen
fontos értéket jelentenek. Fontos célkitizés, hogy a jdvdben nagyoblb hangsulyt fektessink természeti kincseink vé-
delmére és megdrzésre.

Bizunk benne, hogy az arculati kézikdnyv mindenki szamara inspirdld gylitemény lesz, amely ihletet ad, és a tervezés
minden szakaszéban hasznos eszkdzzé tud valnil

Legfobb ceélkitizésunk, hogy a jdvoben Gyenesdidson olyan Uj lako-, kbzépUletek és kdzterlletek szilessenek, ame-
lyek egyszerre védik a meglévd természeti és épitett érnékeket és hagyomdanyt, azoklbodl tanulva, azokat tovab-
borokitve, fejleszive, a kor igényeinek megfeleld, magas mindségU Ui épiletek szilessenek. Olyan Uj beavatkozasok
joiienek letre, amelyek a miltat tovabbirva, annak értékeit, €s a kdzdsseg igényeit nem negligdiva hoznak létfre kortars
és egyben idotdllo érékeket mindenki megelégedésére.

Tomas Anna Mdaria DLA, Kovacs Péter DLA
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CYENESDIAS BEMUTATASA

Gyenesdids meghatdrozd nagykdzsége a Balaton
észak-nyugati sarkaban ehelyezkedd, Keszthely koz-
pontu telepiléshalozatnak. A térségre jellemzd szoros
Osszetartozas foldrajzi adottsagainak, természeti-, 1diji
értékeinek, az elmilt szazadok tulcjdonosi viszonyainak,
a telepulések tarténelmi kdmyezetének, kdzds histordia-
nak kdszonhetd. Keszthely egykori szolbhegyei Vashegy,
Vonyarc, Gyenes, Dids, Tomaj és Cserszeg is Ondllo tele-
pulések lettek Keszthely a Balaton észak-nyugati sarkét
ifli alakoan” szorosan kdveti, mint ahogy a kdzigaz-
gatasi tertletéhez fogaskerékszerien kapaszkodnak @
szomszédos telepilések is, Gyenesdids, Cserszegtoma;,
Heviz, Felsopdhok és Alsopdhok Gyenes és Keszthely
hosszU szakaszon kdzvetlendl beltertleteivel hatarosak
E szétvdlaszthatatlan térszerkezeti egységet dsszetartd
sokdimenzios  kapcsolatrendszerben Keszthely vezetd
szerepe vitathatatlan. A Keszthely és Héviz kdzott meg-

levo sajatsagos kapcsolat az egész orszadg szamara
unikdlis jelentésegl. Héviz rendkivili természeti értékét,
Keszthely gazdag térténeti multichol érokolt épitésze-
ti értékeit, a kdmyezd telepiléslanc - a Keszthely-Héviz
Tersegi Tarsulas - jol kiegészitik tovabbi 16, természeti
adottsagaikkal, tarsadalmi kdmyezetikkel.

Gyenesdids szerkezeti és forgalmi tengelye a Kossuth
utca, a keszthelyi Tapolcai Ut kdzvetlen folytatasaban a
Balaton északi partiéra, Budapestre, az Eszak-magyar-
orszagi regiok iranyaba KAPU™. A Balaton févarosaba
érkezd szaGmara tehdt a felvezetést”, a méltd fogadta-
tast Gyenesdics biztositio, ezért fontos, hogy Cyenes-
digs arculata miképpen alakul, miképpen formalodik
Cyenesdids periférikus fekvesebdl kdvetkezik, hogy nem
csak Keszthely, de az egész megye szamdra Keleti me-
gyekapu” szerepkort tolt be Vonyarcvasheggyel és Ba-
latongyordkkel.
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CYENESDIAS TORTENETE

A telepules tertleten mar az Ukodkorszak ota (Kr e 3500)
éltek emberek. A romai kortdl egyre tdblb régészeti emlék
bizonyitia gazdag multiat, miszerint a kozeli Fenékpusz-
tan (Valcum) népes kolonia élt

A mai Gyenesdias terdletén a kdzépkorban harom ki-
lonallo telepilés letezett: Falud, Gyenes és Dids. A hon-
foglalast kdvetden mas-mas tulojdondloan voltak, sorsuk
csak a ook kor utolsd iddszakaban (17. szazad mé-
sodik fele) kapcsolodott dssze. Falud a Tihanyi Bencés
Apdtsag egyhazi birtoka volt, asatdasok révén megdllo-
pitottak, hogy a 9. szézadtdl laktdk e telepulést. Falu-
dot a térokok 1548-ban felegettéek, 1686-10l szantoit,
legeldit dézsma, illetve bér fejében a szomszédok hasz-
naltck, majd a kovetkezd évszazadban (1739-ben)
Festetics Kristof vasarolta meg a tertletet. Gyenest, a
harom telepUlés kdzUl a legnyugatablora fekvot eldszor
1696-ban, mint Falud szdlohegyét emlitik Diast, a mai
nagykdzseq keleti részét mint a Lorinte nemzetség birto-
kat emlitik eldszor 134 1-ben. Neve valoszinlleg a ,did”
sz0bdl szarmarzik A terdlet a 18. szdzad kdzepéig tdbb
csalad birtokdloan volt, maid a Festetics csalad tulajdo-
ndba kertlt vétel dtian. Az ondlldsodas egyik dllomasa

volt a diasi hegykdzség megalakulasa 1653-ban.
Cyenes és Dics szép lassan haladt az 6ndllo nagykdz-
seggé valas utian. A 18. szazad masodik felétdl gyor-
sult fel a Keszthelyrdl vald bekdhozés és a kdmyezd
hegykdzségek népességének dinamikus ndvekedése.
A fejflodés oka kezdetben a katonatartas volt, maid @
Festeticsek dltal megemelt adok miatt akadt probléema-
ja a keszthelyi lakosoknak a féldesunal. Gyenes és Dids
1840-ben egyestlt onalld kdzségoe, maid 1846. de-
cember 31-én Gyenesdids néven kozigazgatasilag is
levalt Keszthelyrdl,

1890-t6l gyorsabba valt a lokossag szamanak néveke-
dése, aminek egyik oka az 1889-es filoxéra-jcarvany volt,
amelynek kdvetkeztéoen a szoldltetvények nogy része
kipusztult. A szoldallomany pusztulasaval Gyenesdidsnak
Uj perspektivat kellett keresnie. A parti furdd épitésének
gondolatat Karpati Janos, a telepilés kantortanitdja
vetette fel az 1903-ban kiepdlt vasitallomas kapcsan.
A fordéélettel a falu arculata megvdltozott, megielentek
a fovarosi és mas varosi, eldkeldbb tarsadalmi retegbdl
jovo csaladok, mely kapesan a telepuléskep megkezdte
atformélodasat.
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MUEMLEKEK

Gyenesdidson a miemlékek és vedett épiletek egy
része jO dllapoty, fenntartasuk folyamatos anyagi ra-
forditast feltételez. A legtoblo helyi mivi érték esetében
is a tulaidonos gondossaga jellemzd, azonban sainos
talalhatunk jelentdséen atalakitott, ehanyagolt épilete-
ket is, melyek megmentésére fontos lenne megtaldini a
megfeleld eszkdzoket Nem elhanyagolhatd szempont,
hogy az dnkormanyzati védett ingatlanok példamutatd
magatartasa is meghatérozd szemléletformald eszkdz e
tekintetben.

A FENNTARTHATOSAG LEHETOSEGE

Muoemlékek és helyi védelemre javasolt épuletek eseté-
ben kétsegtelentl az éplletek megfeleld mindségl meg-
Ovasa és hasznositasa plusz terheket 1o a tulojdonosok-
ra. Azonban fontos hangsulyozni, hogy ezzel egyitt egy
ilven épllet jelentds plusz értékkel bir Azok az épuletek,
melyek kidltok az idd probadjat és védettek, jelentik a
legnagyobb garanciat a mindsegre.

Tobbszéz éves épuletek esetében felmertl a kérdeés,
hogy azok miszoki adottsagai megfelelnek-e jelen kor
igényeinek. Természetesen nem, azonban korohekintd
tervezéssel, sokszor egyszerl eszkdzdkkel is orvosolhatodk
ma mér ezek problémak.

Szintén fontos figyelembe venni, hogy ezek az épuletek
a telepuléskép igy a helyi kdzdsség és az egész orszag
szempontiabol jelentds éréket képviselnek. Azok, akik
megmentenek egy miemléket vagy védett épuletet, kap-
csolatot hoznak Iétre multunkkal, hagyomdanyos kultirdnk
szellemiségével, amely dssztarsadalmi érdek és haszon.
Ezért fontos, hogy ez megfeleld tarsadalmi megbecsilt-
seget élvezzen, az dnkomanyzati és dllomi szervek is t1a-
mogassak ezeket a szandékokart.

Védett éplletek estében a legfontosabb tervezési
szempont, hogy az épulet meghatdrozd tomegformaia
és természetes anyaghaszndlata ne vdltozzon, illetve -
amennyiben bovitést igényel - az egyértelmien, az ere-
deti éptlettdl megkilonboztetve, illeszkedd, de kortdrs
modszerekkel torténjen. Az épiletek belsd kialokitaso,
a tetbterek esteleges beépitése - néhdany orszagosan
védett miemléket leszamitva - azonban szabadon le-
hetséges. Egy ilyen enteriér a legtdbb esetben nagyon
értékes atmoszféraval rendelkezik, amelyet egy Gjionnan
épitett haz csak a legritkablbo esetben képes ugyanilyen
mindséglben megvalodsitani.
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Cyenesdias védelem alatt allo épiletei és tertletei
ATNEZET! TERKEP



Cyenesdias védelem alatt allo épiletei és tertletei
KOZPONTI TERULET
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ERTEKLELTAR
ORSZACQOS VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK

SZENT ILONA KAPOLNA Temetd u. 1. Hrsz. 1391
GCyenes lakoi 1807-ben elhatdroztak, hogy kapolnat emelnek. Isten
tiszteletére. Grof Festetics Laszlo engedélyezte az épitkezést, ezen-
felul anyagi tadmogatast is nyujtott a megvalodsitashoz - liturgikus tar-
gyakat adomdényozott csaladjaval.

A Klasszicista stilust templom 1826-ban készilt el, Szent llona tisz-
teletére szentelték, ezzel allitva emléket egyben Laszlo grof llona
lanyanak is. A temetdkertben tobb, jelentds kbkereszt is talalhato.

DARNAY (DORNYAD-FELE BORONAPINCE Hrsz. 146/2
A telepilés korabban hegykdzség volt, amely szolbtertleteihez pin-
cék tartoztak. Mara mar csak két boronapince maradt fenn, egyik az
1644-ben épdlt Darnay pince mbemlék, amely ma is latogathato.

PINCE-PRESHAZ Hrsz. 1427/2

"PASZTORHAZ' Hrsz. 89
Népi épitészeti emlék, mely a kdzség csorddsainak szolgalati laka-
saként épult a 19. szazad kdzepén, ma az dnkormanyzat tulajdona.
Elsd két helyisegében két haboru kdzott berendezéssel "éld" taihaz,
amely kézmaves szakkdri foglalkozasok helyszinéul szolgdl, mikddd
kemencével. Hatso két helyseégeben a "CGyenesi' Avar vezér régészeti
kigllitas tekinthetd meg, amely bemutatia kozel 300 sir-, kdztik az
avar vezér nyughelyének leleteit,

LAKOHAZ Hrsz. 1082/2
UN. "VITEZKERESZT" Hrsz. 613/1; 1274/1,2
LAKOHAZ Hrsz. 333
PINCE (BORONAHAZ) Hrsz. 880
HAVAS BOLDOGASSZONY TEMPLOM Darai u. 1. Hrsz.

A Havas Boldogasszonynak szentelt templom 1894-ben épdlt Radits
Akos budapesti muépitész tervei alapjan, a 17. szdzadban épitett
korabbi kapolna kozelébe.

A koltségek legnagyobb részét a telepulés Dornyai Mihaly hagya-
tékabol fedezte, Festetics Taszild grof épitési anyagokat adoma-
nyozott, Dias lakdi a templomi felszerelés kdltségeit finansziroztak. A
2011-ben feldjitott templom tornydban -negyedik harangként - a |l.
Janos Pal Papa dltal is megaldott ,Kezfogds™ harangja lakik.



HELIY VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK

H1

H2

H3

H4

H5

Hé

H/

H8

H9

H10
H11
H12
H13
H14
H15
H16
H17
H18
H19
H20
H21
H22
H23
H24
H25
H27
H28
H29
H30
H31
H32
H33
H34

Csokonai utca 67/b
Toldi utca 10.
Toldi utca 14.

Széchenyi u. 8.

Szent Istvan utca 57/

Malom utca 5.

Esze Tamas utca 1.
Kisfaludy utca u.

Toldi Miklos koz 19.
Toldi Mikés utca 9.
Toldi Mikds utca 12.
Harmat utca 13.
Temet6 utca 2.
Temet6 utca 7.
Csokonai utca 395.
Csokonai utca 32
Csokonai utca 52.
Lotér utca 1.

Faludi utca 3.

Pilikani utca 3.

Pilikani utca 13.
Pilikani utca 33.
Hunyadi Janos utca 26.
Kokeény utca 3.
Darnay utca 27.
Darnay utca 295.
Darmay utca 11.
Damay utca 9.
Kossuth Lajos utca 47.
Kossuth Lajos utca 99.

Kossuth Lajos utca 70.

1313/6
675/1
678
1097/4
84662
859/6
359
361
526/2
570/8
861/2
895
677
965/5
1381
1369/3
1338/5
1298
1311/13
1309/1
1307/2
163163
1627/1
1615/4
/1
84/12
157/1
165/2
220/8,220/9
228/2
151/2
126/1
608
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HAVAS BOLDOCASSZONY TEMPLOM

A Havas Boldogasszonynak szentelt templom 1894-ben épult Radits
Akos budapesti miépitész tervei alapjan, a 17. szdzadban épitett
korabbi kapolna kdzelébe.

A koltségek legnagyobb részét a telepilés Dornyai Mihaly hagyo-
tékabol fedezte, Festetics Taszild grof épitési anyagokat adoma-
nyozott, Dias lakoi a templomi felszerelés kdltségeit finansziroztak. A
2011-ben feltjitott templom tornyaban -negyedik harangként - a .
Janos Pal Papa dltal is megaldott Kézfogas™ harangia lakik.

SZENT ILONA KAPOLNA

Cyenes lakoi 1807-ben elhataroztak, hogy kapolnat emelnek. Isten
tiszteletére. Crof Festetics Laszlo engedélyezte az épitkezést, ezen-
felol anyagi tamogatast is nyvjtott a megvaldsitashoz - liturgikus tar-
gyakat adomanyozott csaladjaval.

A Klasszicista stilust templom 1826-ban készilt el, Szent llona tisz-
teletére szentelték, ezzel dllitva emléket egyben Laszlo grof llona
lanyanak is. A temetdkertben toblb, jelentds kdkereszt is talalhato.







OROKSEGUNK

Gyenesdias elsdsorban népi épité-
szeti emlékekben bovelkedik, ame-
lyeknél jellemz& az utcafronti, vagy
ketoldali oromfalas megoldds. Az
épuletek szinte kivetel nélkol hosz-
szanti, téglalap alaprajzy, fold-
szintes, nyeregtetds, nadfedeles
kialakitasuak. Az oromzat egyszerd,
jellemzben kevésse diszitett. Elvétve
talalhatok még torndcos paraszt-
hazak is. A legtobb népi épitésze-
ti érték jol karbantartott, felvjitott,
kdrnyezete rendezett, kdszdnhetd-
en a telepulésen élok és az dnkor-
manyzat hazai dsszehasonlitasban
kedvezdnek mondhatd gazdasagi
helyzetének. Az épuletek funkcioinak
bovitése soran azonban tobbszor
oda nem ill6, aranytalan megol-
dasok szolettek. Epp ezért fontos a
fennmaradt népi épitészeti értékek
tudatos védelme lehetdleg helyi
szabdlyzo és 0sztdnzd rendszer ki-
dolgozasaval egyitt.
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TERMESZETI ERTEKEK

Gyenesdids drdkseégének fontos része - az épitett drok-
ségen Ul - annak természeti és 1dji értékel. A Balaton
szomszédsaga a vizpart terileteken kdzvetlendl jelent
a legnagyobb értéket, de nem elhanyagolando a té-
volabb esd terlleteken sem, mivel fontos karakterképzd
elem. A magasabb fekves tertletek egyedi és kimagas-
|6 értéke az onnan feltaruld gydnydrd balatoni pano-
rama. Tovabba emlitésre méltd értéke a téinak a valto-
zatos domborzat, a beépitett tertletek folé magasodd
erdd tertletek és kdzkedvelt kildtopontok Ezen terlletek
megorzése, a beépitetlen terditek meghagyasa kiemelt
ielentdsegu.

Megobrzendd érték a vizparti természetes ndvényzet, na-
das, sasos feltletet, mely természetvedelmi jelentdségén
Ul a Balaton vizparjanak meghatdrozd arculatat, ko-
rakterét adja. Ennek megodrzése a természetes ndveény-
zettel bird, vizvedelmi és vizgazddlkoddsi terdleteken és
a felszini vizmindségvédelmi dvezet teriletén szikséges.

GCyenesdids kdmyéken elsdsorban novenyfoldrajzi szem-
pontbdl kiemelkedd a tdj, mivel a nagykdzség egyfajta
Utkdzdzondia a pannoniai, atlantikus €s mediteran ég-
hajlati hatasoknak, mely lehetéve tette, hogy gazdag és
értékes éldhely-rendszerek kialakulhassanak.

A lakott terllet felett emelkedd gyenesi és didsi dom-
bok még ma is megihletik az ara jérd turistat. Régen a
szOlGsorok folott huzodd dolomitkopdrok ejtették rabul a
kirdnduldt, ma azonban a fekete fenyvesek lekertlésével,
az Gtalakuld dolomitkopdrok ismét kildnleges mediterdan
hangulatot arasztanak. A legértékeseblbek azok a nd-
vénytarsulasok, amelyek ilyen gazdagsaghban szinte csak
itt taldlhatok az orszagban. Ezek a nyilt és zart dolomit
sziklagyepek, a szikla- és pusztafives lejtd sztyepprétek,
valamint a cserszdmorces karsztbokorerddk.

Orszagos szinten is ritka ndveények eldfordulasi helye a
Keszthelyi-hegység, a legértékesebbek: leanykdkoresin,
cifra kankalin, henye boroszlan, adriai sallangvirag.

A Gyenesdias nagykdzség hatardlban magasodd on.
Lo-hegycsoport (Maria szobor - Keseld-hegy felol) ol-
dalaban kis barlangnyilds huzodik, amelyet a helybeli-
ek "Vadlanliknak" neveznek A szazad eleji kdport, do-
lomitlisztet v&id falusi asszonyok és pdlinkafdzd férfiak
lassanként tekintélyes nagysagu Greggé formaltak ezt a
szélfutta sziklaodut. Innen szép, telepitett fenyvessel sze-
Qélyezett Ut kanyarodik a felhagyott kdlbanydk mentén a
komyék kedvelt kirandulohelyére, a Nagymezore.,

A Festetics idokbol fennmaradt (hercegi 0t7) volgyben
levo tisztast jol felszerelt pihendhellyé és erdei tomapd-
lyéva alakitotta a keszthelyi erdészet, amely 201 4-ben
kerolt feljitasra. A szemkdzti magaslaton all o Feste-
tics-kilato (232 m), ahonnan szép kdrpanorama nyilik @
Keszthelyi-oboltdl a hullémos felszing, kiseblb-nagyobb
volgyek szabdalta hegyhdtakig.









NEMZETI ES NEMZETKOZI TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO
VACY VEDELEMRE TERVEZETT TERULET, ERTEK, EMLEK

EX LEGE VEDELEM: forréisok, lapok, barlangok, viznyeldk, szikes tavak, kunhalmok, és foldvarak. A telepulés
beltertleten ezek kdzdl 4 db védelem alatt alld barlang, melyek térképezése részben megtortént és egy
forras (Szent Janos forras) kerdlt nyilvantartasra a Balaton-felvidéki Nemzeti Park (Nemzeti Park) téiekozto-
tasa szerint.

VEDETT FOLDTANI ALAPSZELVENY: Gyenesdiason egy foldtani alapszelvény kertlt védelem ala, melynek
azonositd Pa-45, megnevezése Gyenesdias Vadlany barlang, féldtani kora Pannoniai, képzoddmény neve:
Diasi formacio.

TAIKEPVEDELMI TERULET: Az Orszagos jelentdségo taiképvédelmi tertlet dvezetét a Nemzeti Park adat-
szolgaltatasa alapjan kertlt abrazolasra. Az dvezet leényegében a telies kdzigazgatdasi terdletet lefed,
kivetelt kepez ez aldl a lehatarolasban szigetszerien elhelyezkedd, nem jelolt terdlet, a felhagyott anyag-
banyak kdmyezetében. A telepulést érintd telies tertlete ~1803 ha.

NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT: magterdletét a telepulés dsszesen harom egymastol elvalld terdleten
dsszesen 1277 ha tertleten érinti. Az Okologiai halozat puffer tertlete két kilonalld tertleten dsszesen
364 ha érinti a telepilést.

NEMZETI PARK: A telepulés dsszesen 754 ha tertlete érinti a Nemzeti Park tertletét. Az érintettség lénye-
gében a Keszthelyi hegység erdeinek, Gyenesdias beépitett tertletétdl északro, s észak keletre taldlhato
erdoteriletekre korlatozoddik

FOKOZOTTAN VEDETT TERULETEK: A Nemzeti Park adatszolgdltatasa jelol Fokozottan védett természet
terdleteket is, Gsszesen harom kilonalld terdleten dsszesen 89 ha terdlettel.

NATURA 2000 TERULETEK: Az adatszolgdltatas elkalonit SPA (509 ha) és SCI (1266 ha) terileteket, me-
lyek csaknem telies fedésben alinok egymassal, kivételt képez ez aldl a Balaton 16 tertlete, mely az SPA
terdletekbe - értelem szerGen - nem tartozik bele

TERMESZETI TERULETEK: 1996. évi LIl Torvény eurdpai szinvonaly, mely a faiji védelmen tulmenden oz
élohely védelmérdl is rendelkezik. A természeti terllet jogi kategodriat a torvény azért alkotta, hogy a ter-
mészetkdzeli dllapotu éléhelyek védelme a helyi, vagy orszagos védettség kimondasa nekil is biztositva
legyen. A torveny 15§ (1) bekezdése értelmében természeti tertletnek mindstinek azok a terletek, ame-
lyek természet kozeli dllapotiként jellemezhetdek, tovablbda az alabbi feltételeknek megfelelnek: az erdd,
gyep, nadas movelést agu termofdld; a mavelés aldl kivettkent nyilvantartott foldtertlet, ha nem épitmény
elhelyezésére szolgdl, vagy ha a fenti térvény hatalybalépésekor, jogerdsen jovahagyott banydaszati
mUszaki Gzemi terv alopian nem allt banyamavelés alatt; a mezd- és erddgazdasagi hasznositasra alkal-
matlan foldterdlet
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TELEPULESKEPRI SZEMPONTBOL
MECHATAROZO TERULETEK
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SZEMPONTBOL MECHATAROZO KARAKTEREK

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
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€, majd

6 terlletsavot,
déli iranyu Utvonalak kezdtek kirajzolddni, mint a Balaton

kbmyezetenek es
a nédast az Also-Gyenesi részen visszaszoritotta a si-

és vette &t Gyenes-

"

€s fermeszefti
Dias a XIX. szazad vegeig lassan,

fokozatosan ndvekedett a Balaton part felé lakoterdle-

ESZAKI KULTERULET, TAJKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

FO SZERKEZETI TENGELYEK MENTI BEEPITESEK
VizPARTI, FO TURISZTIKAI TERULETEK

TAJKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
ORSZAGOS OKOMOGIAI HALOZAT - MAGTERULET
ORSZAGOS OKOMOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET

FOKOZOTTAN VEDETT TERULET

[~ 7] NATURA 2000 TERULETE, BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK TERULETE

GAZDASAGI TERULETEK

5]

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

teivel. A vasit XX szazad eleji kigpitése meggyorsitotta
ezt a folyamatot, hiszen a feltélésen haladd pdlyatest

utca, Bartok Beéla és Béke utca, késdbb Vardsmarty Mi-
haly utca. A két falu egyesitése utan, az alsd részen U

észak-déli iranyd utvonal jelent meg

digson a 6 utca szerepét.
alaky szerkezeti gerincre szervezddot. Amig a 17 alak

kelet-nyugati vonala az egész telepilés szerkezeti és

forgalmi tengelye, addig a széra csak a déli oldal szer-
lyen, a ,T" csomoponttdl szinte szimmetrikusan egy-egy

kis &si terecske nyomait fedezhetjik fel, ahonnan a Felsd

kezeti és forgalmi gerincét jelenti. A kelet-nyugati tenge-
oldalok felé csillag alakban feltérd utak indulnak.

toriénetének kdvetkeztében nem alakult ki egységes,
lyen modon tehat Gyenesdias a XX szazad elejére T

Gyenesdids utcainak, tereinek hdlozatat vizsgdlva meg-
hierarchikus telepilésszerkezet.

Allapithativk, hogy tGii-

Als6-Gyenes és Al

amai 71-es Ut alatt kieldhe a beépithet

nek ald. Jellemzden beepilt a Kossuth utca ment

EEE\EEENEI BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK HATARA
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGCHATAROZO KARAKTEREK

FO SZERKEZETI TENCELYEK MENTI TERULETRESZEK

A 71-es fout és a Madach utca menti beépités az,
amely kdzvetlendl és legkaraktereseblben meghataroz-
za a telepulés képét mivel a legielentdsebb helyi és
turistaforgalom ezeken az Utvonalokon keresztil bonyo-
lodik le. It taldhato a telepilés kdzponti terdletének
tekinthetd polgdarmesteri hivatali kordl térség is, amely
azonban nem valik megfeleld aranyu és helyzetl telepi-
leskdzponttd. Inkdbb tekinthetd egy nagyobb léptékd
kozépulethez kapcsolodd, gondozott és jol karban-
tartott kdzterlletnek, mintsem egy kistelepilés kdzpont
terének, cenfrumanak Ebbdl kifolydlag a telepilés o
kdzpontia nem egy pontoan, hanem inkabb ebben T

tengelyben definiclodik. Az itt Iévd vegyes kdz €s magan
funkciok épitészeti mindseg szempontiabdl is heteroge-
nek. Taldalhatok jelentds és gondozott vedett épuletek,
de beépités és részletek szempontiabol nem a terdlet-
hez ill6 megoldasok is.

Fontos kiemelni, hogy a f& tengelyhez mélto, egysége-
sebb beépités, anyag és szinhaszndlat kedvezd irdny-
ba vinné a telepulés arculatanak alakulasat a jdvoben.
Szintén fontos, hogy elsdsorban a turizmushoz kapcsolo-
do funkcick és reklamfeliletek ne legyenek méretikben
és mennyiségileg 1tulzok, ne befolyasoliak kérosan a te-
lepilésképet.
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VIZPARTI (FO TURISZTIKAI) TERULETEK

Kedvezd elhelyezkedése, komyezete és dltaldnos ter-
mészeti adottsagai révén a telepulés Balaton melletti
partszakaszan fekvd vizparti telepilésrész Gyenesdias
turisztikai, ezaltal gazdasagi szempontodl is elsodleges
ielentdsegl tertlete. Ezen a telepilésrészen taldlhato-
ok meg legnagyobb aranyban a Balatonhoz kapcsolo-
do funkciok, mint a strand, szdllashelyek, 0dulok, vizi sport
letesitmények, kikotdk, horgdsztanydk. A varosrész fontos
elemei a kdzterdletek, gyalogutak, parkok, parti sétényok.
A terllet kdzlekedési haldozaténaok jellegzetes eleme a
Balatonszentgydrgy - Keszthely - Tapolca vasutvonal,
mely altal a part menti szakasz hatarozottan el van va-
lasztva a varoskdzponti varosrészektdl A vasitvonaltol
délre fekvd tertleten letrejott két nagyoblb, a tertlefre
betiremkedd olyan terlletegység, mely fejlesztését illet-
ve tertlethaszndlatat tekintve a vizparti telepulésiészen
alkalmazott elvektdl eltérden kezelendo.

A partszakasz kdzponti magidnak tekinthetd a strand
és komyeke, illetve kisse feliebb haladva a ‘Balatoni
Hal és Termeldi Piac, valamint a rendezvénytér és a

szolgdltatoegységek csoportosulasa. A kikdtd jol defi-
nialt kapcsolattal rendelkezik, a kdzelmdltoan a strand
és kdmyezete géepjamaves €s kerékpdros megkdzelités
tekintetében fejlesztéseken ment keresztol.

A zagytarozok jelentds terdletet foglainak el, melyek sem
esztétikailag sem funkciondlis szempontbdl nem illenek
oz Udolotdiba. A zagytarozo rekultivalasa és hasznosi-
tasa a kdzelmoltoan elindult folyamat révén révid iddn
beltl megindulhat a terdlet sétautakkal, pihendhelyekkel
és padokkal, kisebb szalldshelyekkel és vendeéglato epa-
letekkel valo kialakitasa, mely alopiat képezi a tovdbbi
fellesztéseknek A partszakasz tovabbi érntékes téipoten-
cidllal rendelkezik, melyek kdzol kiemelkedd, természetve-
delmi szempontbdl jelentds a nagy kiteriedésa, dsszefig-
g6 part menti nadas.

A kbzUt kdzlekedésre szolgdlo uthdlozat kdzepes srd-
sequ, jellemzdje, hogy az egyes vizparti funkciokat dsz-
szekdtd kdzlekedési infrastrukitra és a parkolds rendie
egyes szakaszokon mar egységesen kialakult vagy jelen-
leg is alakitas alatt all, de bizonyos tertleteken tovabboi




beavatkozasok szikségesek az egyes part menti létesit-
mények elérhetdségének egyértelmUsitése celiabol.

A part menti folyamatos kapcsolat telies hosszon egye-
dul a kerékpardt tekintetében valdsult meg. A telepilés-
rész szamottevd mennyisegl be nem épitett, vagy alul-
hasznositott, de alapidloan véve hasznosithatd tertlettel
rendelkezik, ezen felul a feliebl emlitettek szerint turisztikai
fellesztési terdlet all rendelkezésre, igy a telepilés tobbi
részéhez viszonyitva a vizparti telepulésrész rendelkezik
a legtobb potencidllal.

Fontos figyelemboe venni, hogy a beépités a part menti
&) karakterének megfelelden lazdbb, szabadablb, mind
a beépitési rendszerét, mind oz épitészeti megolddsok
tekintetében, mégis fontos a telepilés arculatahoz il-
leszkedd, egységes kialokitas. A vizparti, adott esetben
ideiglenesebb funkciok, pavilonok is magas épitészeti
mindségben kell készilienek Bar hasznalati szempontodl
nem igényelnek kilondsebb funkciondlis és szerkezeti
megoldasokat, telepilésképi szempontbol erds karter-
képzd elemek.
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TAJKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

Gyenesdids esetében a lakotd jelleg az utdbbi iddben
csdkkentette az 0diloG) érteket - ez dltalaban igoz az
egész telepulésre, viszont kilonds jelentdséggel bir az
északi telepilésrész esetéloen: a sird beépitések kdvet-
keztéloen az északi reszekrdl a Balatonra feltéruld pano-
rama Iatvanya csokkent, valamint a laza hétvégi hdzas
beépités kellemes latvanya megszint a partrdl és a 71-
es foutrol egyarant.

Ezek a kdzvetlen természeti kapcsolatokkal s j& pano-
raméval rendelkezd tertletek latvany szempontiabol ki-
[dndsen meghatdrozoak, mivel a Balaton és tavolabbrodl
a foutak feldl jelentdsen meghatdrozzdak a telepiléske-
pet.

Szintén fontos kiemelni, hogy a telepilésrész a Keszthe-
lyi-hegység adottsagaira épitd dkoturisztikai Utvonalak,
atffrakciok iranydloa egyfaita kaputérségként is funkcio-
nal.
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CAZDASAGCI TERULETEK

Jelentds része a 71, sz foUt kol kiepulve helyezkedik €l az Ut két oldal kdzott kieldlt gyalogos atkeldhely biztosit
Bsszekottetest. A Kereskedok Utia déli oldalan Uzletek, bevasano- és szolgdltato kdzpontok (Liget Plaza) helyez-
kednek el, az Uzletek déli szomszédsagaban pedig egy sportkdzpont taldlhato.
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Jelenlegi  dllopotaban  viszonylag
tervezetlen, heterogén képet mutat
mind a beépitést, mind az egyes
éplletek épitészeti mindségét te-
kintve. Mivel a tertlet szerves, szinte
kozvetlen kapcsoltba kerdl a tele-
pulés kozpontianak tekinthetd pol-
gdrmesteri hivatal kérdli térséggel,
egységesebbe, rendezettebbé
tetel gjanlott. Keszthely kiltertlete
viszonylag atmenet nélkdl, varatlanul
valt at a telepulés kdzpontidbao, igy
a gazdasagi éptletek ardnyainak
kiclakitasaro, elhelyezkedésére, épi-
tészeti tervezésre fokozott figyelmet
kell forditani. Kerdlendd a tul nagy
fesztavo, a telepulés leptéktdl ide-
gen beépités. Nagyobb tervlet
és térigényl gazdasagi  funkciok
esetében a tomegek tagolaso, az
anyagok gondos megvdlasztasa
szUkséges.




TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO KARAKTEREK

ESZAKI KULTERULET,
TAJKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

A terdlet természetvédelmi és tajképi szempontbdl jelen-
16s értéket képvisel,

A telepuilés dsszesen 754 ha érinti a Nemzeti Park tero-
letét amely a Keszthelyi hegység erdeinek, Gyenesdias
beépitett terdletétdl északra, és észak keletre taldahato
erdoteriletekre vonatkozik.

Ennek a terdletnek a valtozatlon forméban térténd meg-
Orzése kiemelt jelentdsegu. Kuldndsen lényeges a kilte-
roletek esetében a honos ndvények alkalmazasa és az
invazios fajok elkertlése.






EPITESZETI UTMUTATO

TEREPALAKITAS

GCyenesdias telepilésen a domborzati viszonyok miatt
a hazok épitésénél daltaldban kisebb vagy nagyobb
mértékben lejtos terepre kell szémitani.

A terep eredeti leftésviszonyainak lehetd legkisebb
mértékls megvaltoztatasa, valamint a fdldmunka minima-
lizalasa érdekében U épités esetén a legkedvezdbb
megoldas az épulet terepbe illesztése. Amennyiben a
terepbe illesztés nem megoldhato, szem elétt tartva az
elobbi szempontokat, az épulet terepbe valo részleges
bevagasa javasolt.

A terep lejtésviszonyainak nagymértéki megvaltoztatd-
s, valamint a magas féldmunka igény miatt az eépdletnek,
annak komyezetének sikra helyezése a terep jelentos le-
sullyesztésével vagy kiemelésével nem elfogadhato.
Lestllyesztés esetén a kialokuld mélyedében az esdviz
felgydlik €s a kert rosszul hasznahatova valik, kiemelés
esetén az épllet egy felttnd platéra kerdl, kiemelkedik a
szomszed hdzak kdzUl.

Egyedi estekben foépitészi konzultacio szikséges a leg-
idedlisabb telepités megtaldlashoz.



TELEPITES

OLDALHATARON ALLO

Oldalhatéron dllo

Gyenesdids telepulésrészén a csaladi hazak telepitése
oldalhataron dallo, a telken beldli elhelyezkedése az ut-
cara merdleges rendszer0.

Az épUletek a telek oldalhataran dlinak, a hdz mdgott
ndvényzettel hatarolva kialakithatd a vedett kert.

A nem utcara merdlegesen telepitett, vagy indokolat-
lanul nagy mértékben hatrahizott csaladi haz épitése
nem elfogadhato.

SZABADONALLO ::

\\‘

Szabadon allo

Gyenesdids telepulésrészén a csaladi hazak telepitése
szabadondllo, az utcafrontot elékerttel.

A telken belili elhelyezkedés az utcara merdleges, vagy
azzal parhuzamos, figyelembe véve a telek és az épilet
aranyait. Az elékert és a hatso kert telies elvdlasztasa
nem javasol, a hdz mogdtt ndvényzettel hatdrolva ki-
alakithatd a védett kert.

Az utca vonaldhoz képest szdgben elforditott, vagy

indokolatlanul nagy mértékben hatrahuzott csaladi haz
épitése nem elfogadhato.

>
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FPULET ARANY ES LEPTEK

Gyenesdids telepllésen a meglévd csalddi hdzok és
egyéb rendeltetést épiletek léptéke az egyes telepu-
lesrészek adoftt tertletegységeiben alapvetdben hason-
lonak tekinthetd, kis szambon azonban megielennek @
komyezetUktol jelentdsen elitd, nagymérets, felfuit” epu-
letek, melyek az utcaképet jelentdsen befolydsolick.

Az Gjonnan épuld, vagy feldjitandd, bdvitendd épuletek
esetén az épllet léptékének megvdlasztasakor sziksé-
ges figyelembe venni a haszndlati igényeket, tovabbd
a telek méretét, annak iranyadd ardnyait.

Aloprajz tekintetéoen ajdnlott a tradiciondlis elrende-
z€s szerinti hosszanti, kis fesztavolsagu, téglalap alaky
befoglald forma alkalmazaso, melynek fedése a hosz-
szabbik oldallal parhuzamos gerincvonallal parosulion.
Beépitési szituaciotdl fuggden az épllet 16 tdmegének
tengelye a telek hosszanti oldalaval parhuzamosan le-
gyen tdjolva. Amennyiben az igények valtozasa miah,

vagy egyéb okokbdl kifolyolag bovités valik szikseges-
s&, a hozzaépités lehetdleg a hosszanti tengely mentén
torténien a fé tdmeg moge helyezve.

Nem elfogadhatd a kisebb, kdzel négyzetes alaprajzi
forméra felhizot, téebb szint magas tomeg alkalmaza-
sa, mivel annak haszndlati értéke kisebb egy foldszintes,
megfeleld kialakitasu éplletéhez képest, tovdbbd nagy
magassaga miatt az utcaképbdl jelentdsen kiugrik.

Nem elfogadhaté tovablbd az alaprajzét tekintve a tra-
diciondlis arényokat hordozo, de annck felnagyitasaval
képzett felfUjt, egy vagy tdbbszintes tomeg. Az igy kép-
zett épllet nagy fesztavi fedése hatalmas tetdfelllete-
ket hoz létre, tovdbba a tdmeg mar dnmagdaban megle-
hetdsen robosztussa valik. A magassag és a nagyméretl
homlokzati és tetdfeldletek az éplletet az utcaképlodl
aranytalanul kiemelik.

Egyedi estekben foépitészi konzultacio szikséges.



KARAKTER

MACASSAG

EPITESZETI UTMUTATO

Cyenesdias telepulésen az épuletallomany
karaktere dltaldlban véve hasonlonak tekint-
hetd, egyes utcdkon, szakaszokon azonban
nagy szémban tinnek fel az altaldnos karak-
teriegyeket hordozo épuletektdl nagyban el-
térd hazak is.

Az Gjonnan épuld ( vagy feluitandd) hazak
esetén a szomszédokhoz, de daltaldbon az
utcaszakaszhoz, a telies utcdhoz, atfogdan a
telies a telepulésrészhez illeszkedd karakterd
épuUletek épitése javasolt. A jellemzd karakter-
jegyek vizsgdlata és dsszevetése meg kell t1or-
ténjen lepték, dsszetettség, fesztay, magassag
és tetdgeometria tekintetében is.

Nem elfogadott megoldds a témegformdlas,
tetbgeometria, szintszam kildnbség révén a
komyezd éplleteknél jelentésen magasabb,
vagy alacsonyabb hdz épitése, mely az utca-
kép folytonossagat megszakitio.

Gyenesdias telepilésen az épuletek ma-
gassaga  dltalanossagban  véve  hasonlo,
azonban nagy szémban fordulnak el a kor-
nyezetUkbd! ardnytalanul nagy mértékben ki-
emelkedd épuletek.

A meglévd épiletek kdzé Gionnan épuld ha-
zok az illeszkedés miatt hasonlo, kdzel azonos
magassaggal készulienek, mint kdmyezetkben
levok.

A kémyezd beépitésbdl jelentdsen kiemelke-
do, tulzottan magas haz nem illeszkedik a tele-
pulésrész utcaképébe, épitése nem elfogad-
hato. Egyedi estekben foépitészi konzultacio
szUkséges.



EPITESZETI UTMUTATO

TETOFORMA

Gyenesdids telepilésen levo csaladi hazak tetdformdia
egyszero. Uj hazak épitésénél a szomszédos épuletek
tetoformajat figyelembe véve kel torekedni oz illeszke-
désre.

Satortetd

Amennyiben az épitési telek komyezetében satortetds
épuletek allnak, Uj épités esetén a szomszédos éplle-
tekhez hasonlo, satortetds kialakitasu eépilet készilion.

A kodmyezd beépitestol kialakitasat, formaképzését, dsz-
szetettségét tekintve jelentdsen eltérd, a telepilésrész
utcoképebe nem illeszkedd tetdvel rendelkezd épulet
épitése nem javasolt.

Nyeregtetd

Amennyiben az épitési telek kdmyezetéoen nyeregtetds
épuletek allnak, Uj épités esetén a szomszédos épulle-
tekhez hasonlo, nyeregtetds kialakitasu épulet készalion.

A kdmyezd beépitéstdl kialakitasat, formaképzését, dsz-
szetettségét tekintve jelentdsen eltérd, a telepilésrész
utcaképébe nem illeszkedd tetdvel rendekezd épulet
épitése nem javasolt.



TETO KIALAKITAS

MAGASTETO

LAPOSTETO

A magas tetd fontos, szerkezetileg kordloban megkerdl-
hetetlen része volt a terdlet épUleteinek, mindazonaltal
egy befejezett, harmonikus €pUlet kubatirat hozott létre.
Ez azonban nem igoz minden mai magastetds kiala-
hoz igazodo 40 fok kordli dolésszogl tetdkre, amelyek
ardnyaiba (épilet traktus szélesseég, utcara merdleges
nyeregtetds kialakitas) is igozodnak ehhez a hagyo-
manyhoz

Kertlendd a tajidegen, mediterrdn stilusu, alacsony do-
lesszdgU, dsszetett tomegforma, mivel szellemében ide-
gen, megoldasaiban diszharmonikus.

Napjainkra a technoldgia adta lehetdségek kibdvilek,
amely komoly mérlegelésre ad lehetdséget abban @
kérdésben, hogy magastetds vagy lapostetd kialakitds
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mellett dontsonk. Onmagdban az arculati tervben nem
kivanunk dllast foglalni egyik kialokitas mellett sem, hiszen
mindkét estben megoldhatd a mindségi kialakitas, azon-
ban néhany szempontot fontosnak tartunk alkalmazni.

A lopostetds kialakitas is lehet megfeleld valasz ablban
az estben, ha ezt a kdmyezet, domborzat indokolio, és a
tervezés valoban mindsegi, klisektol és aktudlis, de muld
divatoktdl mentes megoldast ad. A lapostetds kialaki-
tas esetében javasolt a tdjba, terepbe illesztett tomeg
kiclakitasa, amennyiben ezt a kortimények indokoljak.
Tovabbd javasolt a zoldtetd kialokitaso, mivel a telepu-
lés nagy részén lathatoak kildnbdzd nézdpontokbodl a
tetofeliinézetek FoOEpitészi konzultacio szUkseges annak
érdekében, hogy taiba és telepilésképe valod illeszke-
dés kérdése szakmai szempontool elddnthetd legyen.



EPITESZETI UTMUTATO

SZINEZES, ANYAGHASZNALAT

Cyenesdids telepulésen az épitett kdmyezetben talal-
hato elemek szinezése, anyaghaszndlata dltalénossag-
ban véve hasonld, azonban nagy szémban fordulnak
eld a komyezettktdl jelentdsen eltérd, élénk szinezéso
vagy a szokasostol nagyban eltérd anyaghaszndlato
épuletek

A meglevd épiletek kdze Gionnan eplld (, vagy feluji-
tando®) hazak oz illeszkedeés miatt hasonlo, kdzel azonos
szinvildggal készilienek, mint a kdmyezetikben levok

U épuletek épitése (vagy feldjitas) esetén a kdmyezd
beépitéstdl jelentdsen eltérd, a telepilésrész utcake-
pebe nem illeszkedd szinhaszndlattal rendelkezd épilet
épitése nem javasolt.

U epuletek épitése (vagy feljitas) esetén a feltind, ki-
rivd szin- vagy anyaghaszndlat, a rikitd szinG fémlemez
vagy egyéb anyagu fedés, burkolat és feltletképzés
haszndlata nem elfogadott.

Egyedi estekben foépitészi konzultacio szikseges.
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TETOHALASSZOG
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NOVENYTELEPITES

T TELEKHATAR

Gyenesdics teleptlésen az tetdk hajldsszo-
ge dltaléanossaglban véve hasonld, azonban
nagy szémban fordulnak eld a kdmyezetiktdl
jelentdsen elterd hajlasszogi tetdk.

A meglévd éplletek kozé Gionnan épulod (
vagy feltiitando) hazok az illeszkedeés miatt
hasonlo, kdzel azonos tetdhaildsszoggel ke-
szolienek, mint a kdmyezettkben levok.

A komyezd beépitéstdl jelentdsen eltérd, a
telepulésrész utcaképébe nem illeszkedd, tul
nagy, illetve Ul kis hajlasszogl tetdvel rendel-
kezd epllet épitése nem javasolt.

Gyenesdics telepilésen a terdlet domborzati
viszonyai miatt egyes részeken jellemzoek a
leitds terepre, domboldali tertleteken épult
hazak Az érintett épuletekbdl és telkekrdl ma-
Qassagi poziciojuk reven gydnydrd panorama
nyilik az alacsonyabb részen elterdld telepu-
lésre és a Balatonra.

Lejtds terepen elhelyezkedd telkek esetében
a ndvényesités eldtt vizsgdini szikséges a lej-
tésviszonyokat és a kdmyezd beépitést. A tel-
ken bellli novénytelepités a fentebb emlitett
épulletek panoramadjénak védelmében csak
olyan porzicidban és mértékben elfogadhato,
hogy az a szomszédos ingatlan kilatasat ne
befolyasolig, jelentdsen ne korldtozza. A telkek
felsd vegzodésének lehatarolasa csak kisebb
magassagu, az igényektdl fuggden akdr so-
ribb ndvényzettel, sdvénnyel javasolt.

Nem elfogadhatd megoldds a nagy magas-
sGgu ndvényzet vagy &sszefiggd sévény
telepitése a telek bamely pontian, illetve ki-
emelten a felsé vegzddésén, ha az a feliebb
elhelyezkedd telek panoramaiat korlatozza,
Kérdéses estekben foépitészi konzultacio
szUkséges.



RONKHAZ VAGY GERENDAHAZ EPITES
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Hazankoan a konnyUszerkezetes lakohazok épitése-
nek nincs jelentds maltio, ezért az ilyen tipust épiletek
szervesen nem kapcsolodnak a 16 és tradiciondlis
épfitészetink hagyomanycihoz. Az elmilt évtizedekben
megielentek ezek a technologiai lehetdseégek, azonban
ezek alkalmazasat sokrétien érdemes méregelni. Tele-
pulésképi szempontbdl egy alapvetben vakolt archi-
tektiréio kdzegben idegendl hatnak, az ideiglenesseg,
masodlagossag (korabban melleképiletek, gazdasagi
éplletek készultek ilyen modon) érzetét keltik Ezért az
egységes architektirgiu belsébb terdleteken, az utca-

Ronkhdaz vagy gerendohdz épitése elfogadhatd meg-
oldas a lakddvezetek kilsd hataran, ahol azokat viz-
part vagy erdd, erddsav keretezi. llyen szituacioban
javasolt a kis fesztévolsagy, a telepilésrészre, régiora
jellemzo, hosszukas téglalap alaprajzi formajy, kisméretl
épulet telepitése.

képbe valo illeszkedés nem megfeleld modja miatt nem
javasolt kdnnyUszerkezetes, faburkolaty vagy ronkhazaok,
gerendahdazak épitése. A természethez kdzeledve, a fel-
bomlo telepulésstrukturdloan, az erdd menti séviban, illet-
ve vizparti terileteken egyedi estekben egyes épuletek
készUlhetnek konnylszerkezetes technologiaval. llyenkor
nagyon fontos, hogy a kort hitelesen 10kGz6, magas mi-
ndsegU, kortars épiletek szilessenek Az anakronisztikus,
tajiidegen, valamely mas tdjegység és kultira hagyoma-
nyait megidézd megolddasok kerdlenddk Minden eset-
ben foépitészi konzultdcio szikseges.

Nem elfogadhatoak tdbbek kdzott az amerikai stilusy,
vagy az adlpesi jellegh rdnk- vagy gerendahdzak, me-
lyek eltilzott méretUkbd|, négyzeteshez kdzeli alaprajzi
formGiukb ol adoddan igen terengdsek, a kordlbelil 30
fokos, vagy az ald esd tetdhajlasszdguk miatt ardnyaik
igen nyomottak Ezek az épuletek, miként kolfdldi mintara
készUlnek, olyan épitészeti elemeket tartalmaznak, melyek
nem sajdtjai a magyar hagyomanynak.
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SZINEZES, HOMLOKZATKEPZES
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Gyenesdics telepulesen az épuletdllomany
szinezése, homlokzatképzése dltaldlban véve
hasonlénak tekinthetd, egyes utcakon, szaka-
szokon azonban nagy szamban tinnek fel az
dltaléanos homlokzati jegyeket hordozd épile-
tektdl nagyban eltérd hazak is.

Az Gjonnan épulod (vagy feltjiitandd) épiletek
esetén az utcakép folytonossaganak megtar-
tasa érdekében torekedni kel a szomszédos
épUletek szinhaszndlatahoz illeszkedd hom-
lokzatképzés alkalmazasdara. A homlokzati és
labazati feltlet szinvalasztasandl javasolt a
finom, halvany ténusy, természetkozeli amya-
latok haszndlata, a tetdfedéssel és egyéb
megielend  burkoldanyagokkal vald  szinbeli
Osszehangolds.

A homlokzati fal illetve labazati felileteken az
utcaképi szinharmonidt felooritd rikitd, élénk
szinek, szin komplementerek haszndlata nem
elfogadhato.

Egyedi szin kivalasztasakor f&épitészi konzul-
tacid szikséges annak érdekében, hogy a
telepulésképbe valod illeszkedés kérdése szak-
mai szempontbdl elddonthetd legyen.



ESZAKI HOMLOKZAT VEDELME
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Cyenesdics telepulésen osszességében a tajkdrzetre
iellemzd szélirany, valamint a csapadékviszonyok miatt
a hazak északi homlokzata fokozottan ki van téve a ter-
mészeti hatdsoknak. A homlokzat védelmére alkalmazott
megoldasok a telepulésrészen vegyes képet mutatnak.
Az Uionnan épuld hdzak esetén az északi homlokzat
védelmére oz épulet anyoghaszndlatahoz és szinezé-

séhez, az egyéb, épuleten alkalmazott burkoldanyagok
karakteréhez illeszkedd burkolat haszndlata javasol.

Az északi homlokzat azlbesztcement lapokkal vagy hul-
lamlemezzel, tovablba fém, mbanyag vagy egyéb anyo-
QU hullém-, cserepes- vagy frapézlemezzel vald burkold-
sa nem elfogadhato.
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MELLEKEPULET VAGY GARAZS ELHELYEZES

v

Gyenesdics telepulesen a mellekepiletek elhelyezésére
alkalmazott megoldasok vegyes képet mutaiak.

Az Gjonnan €puld mellékepiletek esetén a telken valo
poziciondlas és elhelyezés az utcakép minimdlis meg-
valtoztatasat, a telek hasznahatosagat figyelembe
véve készUlion.

Elokertoe melleképulet kialakitasa nem elfogadhato.

A mellékepilet utcaképet jelentdsen befolyasold, a sa-
jat vagy a szomszédos telek haszndlatat korlatozo elhe-
lyezése nem elfogadhato.

A telepilésen egy csaladi haz esetén egy mellékepilet
elhelyezésre van lehetdség.

Egyedi estekben foépitészi konzultacio szikseges.



MELLEKEPULET VAGY GARAZS HOZZAEPITES
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Gyenesdias telepilésen a gardzsok és fedett bedllok
elhelyezésére alkalmazott megoldasok vegyes képet
mutatnak Nagy szamban fordulnak eld a lakdépulethez
hozz&épitett egységek, melyek kérosan befolyasoliaki
az eredeti vagy gardzs nélkili épulet tomegét.

Az Uionnan épild (vagy feluiitandd) gardzs esetén,
amennyiben az a telek adottsagai miatt a lakoépilettol
elkilonitett modon nem valdsithatd meg, torekedni kell
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az épulet mogott kiclakitasra (Iasd. 44. oldal). Ameny-
nyiben a telek vagy az épllet adottsagai miatt ez nem
oldhaté meg, az gardzs attort feltletekkel, kdnnyUszerke-
zet alkalmazasaval készion.

A lokoépulet és a gardzs az abran IGthatd, egységes
tomegkent torénd kezelése oz eredeti, azaz a t1Emor
homlokzati feldlet ardnyait megvaltoztatd dsszeepités
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KERITES

LT

Természetes hatdr, kerités ndvényelvalasztashol
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Teliesen attort, drotfonatos kerités.

Oszlopos kerités 1/3-ad ldbazat és 2/3-ad attort résszel.

vv-
L
5

X
&
&
%!
000

9%
2

09
XS

oo
dodess

RRRIRL zs

% 19 %!
%0%% :909%% %%
20200 %311%

] KRERIIRRIRS
KX
SRIIKK
3R,

<
S

>
S
S
%3
3
X5
=7

O

02000960 %%
KL

00
3
000,

<

o4
Do
K
<7

X
X
53
0
Pal
2
O
X 0’
X
XX

%6%6%%
P20 %!

o%
o9
0.:
303

v
000

35K
KKK BoSetotetetots!
oot ota st IS tetetetotetetoteteted
oot ot ate ot Koo tetetetetotetetotels
QOO I R
R IR (RS

303
%%

5%

5

v
5%
=

034
%
R3S

%

[

Attort keritések nadszovettel valo zarasa nem megfelels.
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A falszer0, attérésmentes keritések nem elfogadhatoak.

LoBi

Témér fellleten pontszerd attérés képzése nem javasolt.

X
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Gyenesdics telepulésen a keritések kialakitasa
utcanként daltaldloan véve hasonld, a telies te-
lepulésrészt tekintve vegyes képet mutat. Jelen-
t6s mennyiségl ndvényelvalasztasbhol allo terd-
let lehatérolas és csak alacsony szamu témor,
attorésmentes épitett kerités fordul elé.

Az Gjonnan éplld (vagy felliitando) keritesek
a kdmyezetikhoz illeszkedd modon, a lehetd-
ségekhez mérten a lehetd legnagyobb foku
attortseggel készilienek

A kerités kivaltasara természetes hatdr képez-
hetd Gsszefiggd ndvényzet telepitésével.

Epitett kerités esetében a nem atlathatd, t1omor
megolddasok haszndlata, a belatas korldtozasa
érdekében alkalmazott utdlagosan elhelyezett
nadszovet, vagy egyéb burkolat alkalmazasa
nem elfogadott.

A falszerh Gttérésmentes keritések nem elfogad-
hatook

Attort keritések nadszévettel vald zardsa nem
megfeleld.

Oszlopos kerités 1/3-ad labazat és 2/3-ad
attort résszel.

Teliesen attor, drotfonatos kerités.

Természetes hatdr, kerités novényelvdlaszids-
bol.

A keriteseknek felulet aranyosan minimum 40%-
ban attortnek kell lennitk. Ez alol kivételt képez-
het a gazdasagi udvarok eltakardsat szolgdld
keritések, kapuk Kérdéses estekben a megfe-
leld kerités kialakitashoz foépitészi konzultacio
szUkséges.



PRIVAT BELSO UDVAR KIALAKITAS

EPITESZETI UTMUTATO

Gyenesdias telepulésen az épuletek jellemzden rendel-
keznek elokerttel. Az eldkert, haszndlati énékét tekintve
szerves része a teleknek és emellett nagyban hozzdjdrul
oz utcaszakaszok, kdzterek képének alakitdsahoz, mi-
ként a térfalok eltartasaval vizudlisan szélesiti a teref,
lehetbseget biztosit ndvényesitésre,

Az elékertben térekedionk atlathatd, a hazbol vald ki-
latast legkevéshé korlatozd ndvényesités kialakitasara,
mely dltal a kdztertlet és az épulet kdlesdnds vizudlis
kapcsolata biztosithatd.

A telek lehatdrolasa térténhet megfeleld attdrtsegl épi-
tett keritéssel vagy szemmagassagndl nem magasabb
sdvénnyel, ndvényfallal. A privat, intimebb lehatarolas
stritett ndvénytelepitéssel kialakithatd a telek hatsod ré-
szeén.

Az eldkertben az épulet utcatol valo elszepardlasa cél-
jdoadl telepitett, teliesen zart ndvényfal - kiemelten, ha
az Ordkzold novenyzetbdl all - illetve nagy tomodrséga,
szemmagassagnal magasabb sévény elhelyezése nem
javasolt.



EPITESZETI UTMUTATO

NYILASZARO

TRADICIONALIS

Cyenesdids telepilésen a nyilaszardk formai kialakita-
sa és szinkezelése jelemzden egységesnek tekinthe-
16, azonban helyenként eléfordulnak a kémyezettktdl
nagyban eltérd megolddsok is.

Az Gionnan épuld (vagy feldjitando) epuletek nyilasza-
réinak, armyéekoldinok megvdlasztdsokor nagy hangsulyt
kell fektetni a szerkezet anyagdnak, adott esetben a
feloletkezelés, szinezés megvdlasziasara. Altalanos eset-
ben elényben részesitendd a természetes anyagu, teg-
lalop geometiciu formaképzés. Faszerkezet esetében
az anyagszerl, bama amyalatok, fémszerkezet esetén
szUrke amyalatok haszndlata javasolt.

7SALUGATER - ARNYEKOLO

TRADICIONALIS
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Muemléki épuletek esetén alkalmazhatd adott esetben
ives zaroddsy, vagy Osszetettebb geometridiu nyildsza-
16 és zsalugater is, amennyiben az oz eredeti kialaki-
tast t0kiozi. llyen esetben elfogadott megoldas a szin-
haszndlat az épulet Idbazataval, diszitd motivumaival,
egyéb elemeivel vald dsszehangolasa.

Nem javasolt a tilzottan dsszetett, indokolatlon geo-
metriai jegyeket tartalmazd nyilaszardk és zsalugaterek
alkalmazdso, féként, ha azok megbontidk a szabalyos,
négyzetes geometriai szerkesztési rendet. Kertlenddek
az anyagdban szinezett, vagy feltleti foliczassal készild
megoldasok. Nem elfogadott a rikito, élénk szinamyala-
10, vagy nemesfém szinutanzatu elemek haszndlata.







EPITESZETI UTMUTATO

TETOABLAK - TETOFELEPITMENY

TRADICIONALIS

Gyenesdias telepilésen a tetbablakok és tetdfelépit-
mények felileten elhelyezett mennyiseége széles hatdrok
kozdtt mozog, formai kialakitasa vegyes képet mutat.

Az Gonnan €pild (vagy feltjitandod) épiletek tetdter
bevilagitasanak biztositasara készold bevilagitofelilet,
tetoablak, tetdfelépitmény megvdalasziasa esetén tore-
kedni kell arrg, hogy az elhelyezésre kerild szerkezet a
haz karakterehez illeszkedien, lehetdség szerint a komye-
zetében levd megoldasokhoz hasonld modon készilon.
Altalanos esetben elényben részesitendd a tetésik ab-
lak, valamint szerkezettdl figgden a tetdsik lejftesével
megegyezo iranyy, felnyereg fedést, az épulet leptéke-
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hez ileszkedd felepitmény. Tradiciondlis épuletek esetén
javasolt az eredeti dkdrszem ablak megtartasa vagy
feljitasa.

Nem javasolt a tetdsikbdl jelentdsen kiemelt szerkezetek,
valamint a tetd gerincével szoget bezdrd, nyereg fedé-
s felépitmények. Tovabba kerlendd az épulet lepte-
kéhez képest eltdlzott méret felnyitas, igy az egy darab
nagyméretl, vagy a tobb kisebb méretl szerkezet tulzoft
merteki sokszorositasa.






EPITESZETI UTMUTATO

NAPELEM, NAPKOLLEKTOR ELHELYEZES

FELULETARANY

ELRENDEZES

Gyenesdics telepilésen a napelemek és/vagy napkol-
lektorok elhelyezésére alkalmazott megolddasok vegyes
képet mutatnak.

Az Ujonnan elhelyezésre kerdld napelemek és/vagy nop-
kollektorok &sszes feltletének nagysaga a tetdfelllethez
képest maximdlisan 1:2 ardnnyal kész0lion, elrendezését
tekintve egyenletes, szimmetrikus kiosztds alkalmazdsa
javasolt.

A napelemek és/vagy napkollektorok feltletardnydnak
ielentos eltérese az eldiranyzott 1.2 éréktol ezdltal a
telies tetdfellleten vald alkalmazds, tovdbba a rende-
zeflen elhelyezés és a tetdfeldletod] vald ardnytalanul
nagy méréki kiemelés vagy dolésszdg kibillentés nem
elfogadhato.

Egyedi estekben foépitészi konzultacio szikseges a leg-
idedlisabb kialokitas megtalalashoz






EPITESZETI UTMUTATO

HIRDETES ES REKLAMTABLA ELHELYEZES

Gyenesdids telepilésen a hirdetések, reklamtabldk vizu-
dlis megielenése, mérete, szinkezelése és anyaghaszna-
lata széles hatarok kdzot mozog, igy megtalalhatdak a
befogadd kdzeghez szépen illesztett, de abbodl jelen-
tGsen kirvo felletek is.

Hirdetés és reklamtdbla az épuleten, vagy kildn szer-
kezeten valo elhelyezésekor szikséges figyelembe ven-
szempontokat. A reklamfeltlet minden esetben eldzetes
orafikai tervezést igényel, mely kiteried a szinhaszndla,
az alkalmazott betik tipusanak és méretének, a felile-
ten vald optimdlis pozicid megvalasztascra is. Elénylben
részesitenddek a visszafogott, halvany tonusu szindr-
nyalatok és a jol olvashato, egységes betitipust tartal-

mazo, egyszerl geometriai formaju feluletek. Amennyiben
a telepulés rendelkezik grafikai arculati tervwel, a hirde-
téseket és reklamtablakat azzal dsszhangban javasolt
elkésziteni.

Nem elfogadhatd az eltulzott méretd vagy tulzottan
nagy mennyiségu reklamfelilet elhelyezése. Kerlendd a
rkitd szinek és azok kombinacioinok alkalmazaso, a ne-
hezen olvashatd, vagy egymastol formailag jelentdsen
elterd betltipusok vegyitése. Zavaros grafikai Osszete-
tell, véletlenszerien elhelyezett vagy egymasra tapasz-
tott reklamfeldletek, LED vilagitasy téblak ehelyezése
nem elfogadott

Reklamtablak elhelyezésekor foépitészi konzultacio szik-
séges a legidedlisablb megoldds megtaldlashoz















MACASTETO VACY LAPOSTETO - A KIALAKITAS KERDESE

A tetd kiclakitasanak kérdése talmutat a tisztan funkcio-
ndlis - esztétikai - gazdasagossagi elveken, amelyeket a
legtobb épittetd figyelembe vesz.

A magas tetd szerves része volt hagyomanyos épitésze-
tinknek Fontos, szerkezetileg kordbban megkertihetet-
len része volt a terdlet épuleteinek, mindazondltal egy
befejezett, harmonikus épulet kubatirat hozott léfre. A
tetonek - egyes elméletetek szerint - még ezen is 1Ul-
mutatd, szakrdlis jellege van. Egy héz ezzel egyitt lesz
egész, telies, befejezett.

Napijainkra a technologia adta lehetdségek kiboviltek,
amely komoly mérlegelésre ad lehetdseget. Onmagd-
ban az arculati tervben nem kivanunk dllast foglalni
eqgyik megoldas mellett sem, hiszen mindkét estben meg-
oldhaté a mindségi kialakitas, a helyre szabott valasz,
altalanossagban azonban néhany fontos szempontra
szeretnénk felhivni az épittetdk figyelmet:

A tapasztalatok szerint egy dltalanos, 40 fok kordli haj-
lGsszdQU tetd nagyobb eséllyel illeszkedik a telepulési
és 1aiji strukturaba, mint az éghajlatunkon kevésbé radi-
ciondlis lapos teto.

Amennyiben a tetd beépithetd, a mai korszerh hoszige-

JO PELDAK | EPULETEK

teld anyagokkal, remek atomszférgiv terek alakithatdak ki
ezekben a terekoen.

Amennyiben a tulaidonosnak nincs sziksége ezekre @
beépithetd tertletekre, mint puffer zono, a telies haz
energetikdia szempontidbol j© dontés a padlas kiala-
kitasa. Nem utolsésorban kivalo térolo felulet. (Altalanos
tapasztalat, hogy a tarolo feliletek sosem elegenddek,
és olcsobb mindezt egy padiastérben megoldani, mint
ennek kilon szobdkat” épiteni.)

A lapostetos kialakitas is lehet megfeleld valasz ablban
az estben, ha ezt a kémyezet, domborzat indokolio, és
a fervezés valoban mindsegi, Kisektdl és aktudlis, de
mulo divatoktol mentes megoldast ad.

A lapostetds kialakitas esetében javasolt a taba, te-
repbe ilesztett tdémeg kiolakitasa, amennyiben ezt a kd-
rilmények indokoliak.

A lapostetos kialakitas esteében javasolt a zoldtetd ki-
alakitasa, mivel a telepilés nogy részén lathatoak kolédn-
boz6 nézbpontokbdl a tetdfeliinézetek A panoramat
rendkivil kGrositia egy nem zélddel fedett lapostetd, és
a mikroklimara is rossz hatassal van.

A legiobb tetékialakitas megtaldlashoz fdépitészi kon-
zultaCio szokséges.
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A vélogatas alapvetd célia bemutatni néhdny olyan
helyi és komyéekbeli lokoépuletet, mely illeszkedik a tele-
pulés és a Balaton felvidék épitészeti hagyomdanyaihoz,
ezzel egyitt kortdrs, j© mindsegl architektirdt és ezaltal
telepulésképet hoz létfre.

Fontos megemliteni, hogy egyszeribl, adott esetben
egyedibb épitészeti dtleteket nélkildzd épiletek is je-
lenthetnek megfeleld megoldas, amennyiben azok lép-
teke, aranyai illeszkedik a telepulés strukturdiaba. A ha-
gyomanyos aranyokat alkalmazo éptletek alap sémajat
kdvetd, nem hivalkodo szerényebb lakd- és kdzépiletek
telepulésképi szempontbdl fontos értéket képviselnek, és
harmonikus, egységes telepilésképet hoznak létre,
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munkacsoportnet

(Bulcsu Tamas, Fortvinlger Eva,
Moser Balazs)

Nyaralo, Szigliget

fotd: Buinovszky Tamas
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Dom Epitészmaterem Kft (Murka
Istvan és munkatasrai): Nyarald,
Monoszlo

fotd: Buinovszky Tamas
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Krizsan Andras:
Cyogyndvény-vdlgy
Kézpont Zanka

foto: Bujnovszky Tamas
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Sagra Epitész Kft (Sajtos Gaboy, Grand Gabriella): Bordszat Hegymagas

Vadasz és Tarsai Epitémovesz Kft: Szigligeti nyarald
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Femezelyi-Basa roda /Basa Péter
Femezelyi Cergely, Reisz Adam /-
Villo, Balatonfored

fotd: Buinovszky Tamas
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Vincze Laszlo: Majorsag, Kali-medence
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Morocz Tamas: Tomacos haz, Budakeszi

Az épllet sikeresen kisérletet tett arrg, hogy
a hagyomdnyos tomndacos magyar paraszt-
haz mintdjcro, kortdrs igényeknek megfeleld
épuletet alkosson. Az épulet alapraizain jol
lathatd, hogy egy telepuilésképbe illeszkedd,
keskenyeblb traktusszélesseg esetén is kiala-
kithatok funkciondlisan jol mikddo, impozans
belsé terek.
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ABLAKOK



Az értékes helyi épitészeti alkotasok
iellemzéen egyszers tdmegformala-
suak, nagy hangsulyt fektetnek azon-
ban a részletek kialakitasdara. A nyi-
laszarok keretezése, az igényesen
megmunkdlt fa ablakok, zsalugate-
rek meghatdrozo elemei a telepulés
karakterének. Kortdrs épiletek ese-
teben j6 megoldds lehet a lefisztult
formavilag igényes anyagokkal valo
kombinalasa.

Gyenesdids  turisztikailog  lenyeges
telepolésrészén  nem  gjanlott  a
moanyag nyilaszardk alkalmazdsa.
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ABLAKOK
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AJTOK

A bejdrati ajtdk esetében szintén
jellemzd ez a kettdsseg: a hagyo-
manyos épUletekre jellemzo, izlése-
sen megmunkdlt nyillaszarok mellett
jol megfémek a kortdrs beépitések
egyszeribb  vonalvezetési  qijtd;,
ohol a fa anyaghaszndlat mellett
fem és teli Oveges kiolakitasook is
megielennek.
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Hogyomdnyos éplletek esetében
jellemzoen fehér vakolt falfeltletek-
kel taldlkozhatunk valtozatos feltlet-
képzéssel. Ezeken az épileteken al-
taldlban nagyobb hangsdlyt kap a
részletek kimunkalasa, a nyilaszarok
nagyban befolyasolick az épuletek
karokterét. A fehértdl elterd amya-
latra is taldlunk illeszkedd megoldast
- izgalmas valtozatossagot mutat
néhany kortdrs példa, amelynek szor-
ke vakolata elegans hatdst kel

ANYACHASZNALAT
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ANYACHASZNALAT

A vakolt feltletek mellett - kiseblb
szamban - megielennek tégla és
kdburkolatu falfeldletek, amelyek iz-
galmas foltiai a telepilésnek Egy jol
megvalasztott burkolat nemcsak @
telepulésképet gazdagitio, hanem
ovia is az épuletet a kdmyezeti ha-
tGsoktol.
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ANYACHASZNALAT

Faburkolattal ellatott homlokzati fe-
[Uletek is elbfordulnak a telepulésen,
foként torténeti épuletek esetében
jellemz6, hogy cz épilet oromfa-
loit gazdagitick vele, illetve mellé-
képlletek, &tmeneti terek lefedése
esetében is gyakran alkalmazzak. A
tfermeészetes anyagu, szépen drege-
do feldletek nagylbaon hozzdjarulnak
a telepulés karakterehez
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TETOK

A magastetdk héjazatanak anyaga
az utcokép és egyben a telepu-
szetevoje. Az illeszkedés megtarta-
sanak és a természetes megielenés
kdvetelményének fontossaga miatt
a tetéfedések anyagaul cserepes
pikkelfedés alkalmazasa javasolt.

A hazai meteorologiai viszonyokat
és az épitéstechnologiai adottsa-
gokat is figyelembe véve, a kismé-
rets, egymasra fedd cserépelemek
haszndlata elonyds a kilonbodzo
mérets és geometndiu tetdfeliletek
fedésének készitésekor Az anyag és
a mindség megvalasztasandl tore-
kedni kel a tetdfedés természetes,



anyagszerl megjelenésre gy szinvi-
lag, mint textira tekintetében.
Cyenesdids telepulésen nagy szam-
ban taldlhatook tovabbda nad fe-
déso lakoépiletek. Az ilyen lokoegy-
segek feldjitdsa sordn, az eredeti
karakter megorzése érdekében min-
den esetben javasolt a nadfedés
megtartésa, adott esetben annak
szUkséges mértékig vald feldjitasa,
Uiragpitese.
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TETOK
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KEMENYEK

Gyenesdids telepulésen dltaldnos-
sagban, és fékent a nadfedéso
épUletek esetén szémos esztétikus
épitett kémény taldlhatd. A kémény-
test megielenését tekintve legtdblb-
szOr latszo téglo, tovabbd jellemzd
még a fehér vakolatos fellletképzés.
A kéményfejezetek részletezettsége
az egyszerl beton vagy mikd fed-
kdves megolddsoktol egészen a
teglabol rakott diszes, geometrikus
vagy organikus formaképzes sipka-
kig teriedden széles skalan mozog.
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KERITESEK
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KERITESEK

A kertésnek kettds szerepe van;
egyszere teremt kapcsolatot  és
alkot hatérvonalat a magan- és a
kdztertlet kozoMt. A keritések anyag-
haszndlatanak megvdlasztdsakor a
lehetbségekhez mérten szem elott
kell tartani Ugy a természetes, a tert-
letre jellemzd anyagok haszndlatdt,
mint azok az épulettel vald harmoni-
kus illeszkedését.

Gyenesdids telepllésen az értekes
tGii kdmyezet a Balaton kozelsége
miaft, tovabbd a légmozgas sza-
bad aramlasanak biztositésa érde-
kében dltalanos elvéards a lehetd
legnagyoblb mértékben attort keri-
tések kialakitasa. Ennek a térekvés-
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KERITESEK

nek szép példdi a - részben vagy
egészben - novényelvdlasziasbol
allo lehatarolasok, a belatast rész-
ben csokkentd, de dlopvetden
konnyed felépitéso, attér  léckeri-
tések, tovabbda az alacsony, 1emor
l[abozattal rendekezd, hézagosan
lecezett megoldasok.
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KERTEK



Az épulet korUli eldkert és hatsokert
kiclakitasa  nagyban  befolydsolia
a lokokdmyezet mindségét. Minden
esetben szikséges szem elott tartani
a funkciondlis igények kiszolgalasat,
a haszndlhatésagot, de dltalénos-
sagban javasolt a burkolt feluletek
minimaliz&laso, és eldnyben részesi-
tendd a fovesitett, viragokkal, cser-
jekkel, bokrokkal és fakkal betelepi-
tett kert kialakitasa.

Gyenesdids telepilésen a természe-
ti &s beépitési sajctossagok miatt a
telkek leftésviszonyai, leptékeik elte-
rbek, de az épulletekhez nagyrészt
tartozik megfeleld mérett és jol hasz-
nosithato kert.
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KERTEK
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MELLEKEPULETEK

A kerti épitmények, melléképuiletek
lehetdség szerint a foepullettel azo-
nos épitbanyagokbdl, vagy azzal
harmonizalva készilienek. A gépko-
csi tarolok, fedett bedllok, kukatd-
rolok esetén eldnyben részesitendd
a kénnylszerkezetes, fa épitmények
kiclakitasa. A melléképilet pozici-
ondldsandl tartsunk szem elott @
haszndlati igényt, de minden eset-
ben forditsunk nagy figyelmet az
esztétikus dsszkép kialokitasara, mely
az utcaképet lehetdség szerint nem
befolydsolia zavardan.
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Gyenesdids kdzterdleteinek  kialakitaskor legfébb  cé|,
hogy egységes, a telies telepuilésre kiteriedd koncepcio
és arculat mentén alakulianak ki. Ugyanugy, mint lakdha-
zak és kdzépUletek esetében, itt is fontos az dGsszhang.
Az egyes terdletek ne d6ndlld zarvanyként, hanem a kor-
nyezd terlletekkel dsszefiggésben és a telies telepulés
arculatéval harmonizald médon legyenek megfogal-
mazva. Fontos a terdleti hangsulyok és karakterek defi-
nidldso, és azok kdzoOHi viszonyok, hierarchia, karokter
meghatarozasa. A telepulés esetében ajdnlott az egyes
koztervleti elemek (burokaltok, zoldfeluletek, mobilick, in-
formacios rendszer, kdzmivek) egységesitése.

Lényeges szempont, hogy Gyenesdids ne a nagyva-
rosok mulo divatiaihoz hasonlatos kdmyezetépitésze-
ti elemeket haszndlion, mert ezek idegendl hatnak egy
ilyen kozegben, oz intenziv természeti kapcsolatokkal
szemben, mivi kdmyeztet hoznak létre. Nagyon fontos a
mértéktarto, Kisektdl és 10lzo megoldasoktol mentes egy-
szer(, természetes anyagok és megolddasok haszndlata.
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Tertleti szempontbol két kdmyezetépitészeti szempontol fontos terdletet kell kiemelni.

Az egyik kdzterdleti egység a part és vasut menti 0di-
[6tertlet kdzterel. It a kdzelmdltban torténtek felujitasok,
amelyek megteremtették a telepilés és Balaton kdzotti
szerves kapcsolatot, amely fontos, s megdrzendd érték.
A kdzelmiltban megtoréntek feldjitasok, a terdlet zoldfe-
lUleti kialokitasa a Balaton parthoz és a kistelepiléshez
meéltoon gazdag, gondoson kialokitott és fenntartott.
A jovobeni fejlesztések esetében nagyon fontos, hogy
azok egy telies telepuléskdzpontot és Balaton partot
atfogdan kezeld koncepcid mentén, egymdssal Ossze-
hangolva szilessenek. Szintén fontos, hogy a burkolatok
ne mutassanok heterogén képet Erdemes egy - lehetd-
leg természetes szinG, fehér, drappos, szirkés amyalatu
- termékesaladot kivalasztani, amely a késdbbieklben
dltalédnosan haszndlt lesz a teleplésen.

A masik terGletegység a 7 1-es foUt menti terdlet. It @
legfontosalbob, hogy a kereskedelmi, vendéglato és szol-
gdltatd épulleteket dvezd parkold és reklamfeliletek ne
legyenek tUlzoak, kialakitasuk kdvesse a tobbi fejezet-
ben megfogalmazott aianlasokat. Bar telepilésszerke-
zetileg kdzponti funkciokat lat el ez a sav, mégis jellege-
ben - kdszOnhetden a sok és nem gondosan tervezett
parkold feltletnek és kildndsen a reklamfeltleteknek

- varosszeli hangulatot araszt. Nem utolséd sorban ez az
a terdlet, amivel a legnagyobb szamban taldlkoznok az
itt Gtutazok, ezért a telepilés arculatanak, identitasa-
nak alakulasaban fontos szerepet 1ol be.
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JARDABURKOLATOK

A jardaburkolatok mindsége és esz-
tétikdia meghatdrozd a  kdzterek,
utcdk, parkok, udvarok komfortér-
zete szempontidbdl A telepulésen
tobb  helyen fellelhetdk  kiselemes
burkolatok, amelyek nagy eldénye
mUszaki szempontbdl, hogy kis felu-
leten is kdnnyen javithatoak, emel-
lett a kolonféle burkolati mintak, ra-
kasi modok (kdtésben leve, halos,
halszalkko, stb) alkalmazésa nagy
valtozatossagot nydjt. Természetes
anyagu, textirdiv, nem szinezett ele-
mes burkolatokbdl igényes terek, jar-
dak, alacsonyablb forgalmu utcdk,
autofelhajtok alakithatok ki, amelyek
hozzdidrulnok egy kellemes, éhetd
telepulésképhez.
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KOZTERI ELEMEK
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KOZTERI ELEMEK

PADOK
ULO, FEKVO BUTOROK
VIRAGLADAK
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KOZTERI ELEMEK

SZEMETESEDENY
IVOKUT
KEREKPARTAROLO
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KOZTERI ELEMEK

PAD ES ASZTAL KOMBINACIO
KEREKPARTAROLO

PAD

FAVEREMRACS

TERELVALASZTO, FORGALOMTECHNIKAI ELEMEK
BUSZMECALLO

VIRACLADA
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KOZTERI ELEMEK
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Az éplletek tervezésekor figyelem-
be kell vennink, hogy egy utcakép
mindségét nagyban  befolyasoliak
az épuleteken / éplletek tarto-
zékain elhelyezett  rekldmfellletek,
hirdetotablak,  cégérek.  Igényes,
esztétikus, nem 10l felttnd hirdetofe-
luletekkel nemcsak a jarokeldket ta-
iékoztathatiuk, de hozzdjarulhatunk
eqgy szebb utcakép, megteremtése-
hez

Cégér, cégtabla  elhelyezésekor
hatérozottan gjdnlott annak grafikai
tervezettsége, az épilet jellemzoi-
hez, szinvildigdhoz, anyaghasznd-
latahoz vald illeszkedés, amely ko-
vetkezetes alkalmazasaval szebbé
tehetitk Gyenesdics telepuléskepét.
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Cyenesdids nagykdzseg varossa nyilvanitasi palyazato, 2017

Koller &és Tarsa Tervezd Kft:
Cyenesdias nagykdzség telepuilésrendezési terveinek modositasa, 2007

Helyi Epitési Szabdlyzat
Cyenesdias Onkormanyzata Képviseld-testiletének 5/201 1. (Ill. 24.) szamu rendelete Gyenesdias Helyi Epitési
Szabdlyzatardl

FOTOK JECYZEKE

Ban David irasa: Gyogyndvény-volgy Kozpont Zankan; fotd: Buinovszky Tamas
httov/epiteszforumhu/gyogynoveny-volgy-kozpont-zankan

Dom Epitészmuterem Kft: Lokohdz a Balatonndl; fotd: Buinovszky Tamas
httov/epiteszforumhu/lakohaz-a-balatonnal

Vincze Laszlo: Majorsag a Kali-medencében
httov//epiteszforumhu/majorsag-a-kali-medenceben

Sajtos Gabor: Boraszat a Balaton-felvidéken; fotd: Sajtos CGabor
httor/epiteszforumhu/boraszat-a-balaton-felvideken
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Fernezelyi-Basa Iroda: Villa Balatonfureden; fotd: Buinovszky Tamas
httor/epiteszforumhu/villa-balatonfureden

Morocz Tamés: Tomacos haz 2.0 - a megvalosult epdlet
httov/epiteszforumhu/tomacos-haz-20-a-megvalosult-epulet
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