Gyenesdias Nagyk6zség Onkorményzata Képvisel6-testiilete 124/2018. (X11.18.) szamu
képvisel6 testlileti hatarozatanak 2. melléklete

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. ATERULETFELHASZNALAS

Gyenesdias telepllésszerkezetét alapvetbéen meghatarozzak terileti, geomorfologiai
adottsagai valamint a telepulés torténeti fejlédése soran kialakult uthalézat és
telepulésstruktura.

Gyenesdias telepllésszerkezetének alakulasa — a rendezési tervek készitése soran — a
magasabb rend( terUletrendezési tervek elhatarozasainak, valamint az egyéb
jogszabalyokfigyelembe vételével tortént.

Alapvetéen megallapithatd, hogy a telepulés terlleti novekedésére, a hatalyos
telepilésrendezési tervekben rogzitettekhez képest, mar nincs tovabbi lehetéség. A telepllést
északrél a Keszthelyi-hegység erdéterlletei, délrél a Balaton hatarolja. Keleten és nyugaton a
szomszéd telepulések, illetve erdd terlletek szabnak hatart a tovabbi terjeszkedésnek.
Mindezek alapjan, a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalata soran a belteriilet nem né. Uj
beépitésre szant tertilet sem keril érdemben kijel6lésre. A fellilvizsgalat leginkabb a meglévé
terllethasznalatok és 6vezetek pontositasat jelenti.

1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

LAKOTERULETEK

A telepulés legnagyobb kiterjedésl teruletfelhasznalasi egysége a lakoterllet, mely
kertvarosias és kisvarosias dvezetekbdl tevidik dssze.

A lakoéteriilethez kapcsolodoan, telekméret, telekhasznalat beépités, épitménymagassagok,
arculat tekintetében jelentds eltérésen nem mutatkoznak. A beépités ideje, a domborzati
adottsagok, kilatasviszonyok természetesen hatnak a lakoteriletek megjelenésére, de ezek
nem rajzolnak ki dominans kilénbségeket. Gyenesdias terileti nbvekedésére mar nincs
lehetbség. Eszaki oldalon, erdéteriiletek, déli oldalon a Balaton, keleti és nyugati oldalon a
szomszéd telepllések hataroljak a nagykdzséget.

A telepulés beltertletének nagy részét a lakoteruletek teszik ki. A vasutvonaltédl délre fekvd
part menti sav kivételével a belterlletet jelent6s részét ez az dvezet fedi le. A telepilés
kozponti telepulésrészt siri beépités jellemzi, kevés beékel6dd szabad terllettel.

VEGYES TERULETEK - Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

Vegyes terlletbe a telepllés intézményei, idegenforgalmi fejlesztési teruletei, illetve
szolgaltatasainak egy része sorolt. E teruletfelhasznalas elsésorban a Kossuth Lajos utca
mentén, Madach utca mentén, a vasutallomas térségében, és a part menti savban talalhato,
valamint elszérva megjelenik a telepulés mas részein is kisebb mértékben. A meglévd



tertleteken tul a telepulés tovabbi kbzcélu, intézményi, szolgaltatasfejlesztésének célteriletei,
telepuléskdzpont tovabbfejlesztésének terilete is ide sorolt.

GAZDASAGI TERULETEK - Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

A belterllet nyugati és észak-nyugati részén talalhaték a gazdasagi teriletek. A Keszthely
Tapolcai ut menti gazdasagi terulet kereskedelmi létesitményeket, szolgaltatasokat tartalmaz.
Az egyenl6ére csak a Faludi uat fel6l megkozelithetd, észak-nyugati gazdasagi terilet, a
szolgaltatasok mellett, egyéb, gyartdé gazdasagi tevékenységek befogadasara is alkalmas.
Ennek teriilete a felllvizsgalat sordn pontosodik, valamint szintén pontosodik a Keszthely
iranyaba tervezett kozuti kapcsolat megfogalmazott nyomvonala is.

KULONLEGES TERULETEK

A terv e terlletfelhasznalasba sorolta — a rajtuk elhelyezendd épitmények kilénlegessége
miatt — az alabbi terlleteket:

= Vizm({
=  Strand
= Kikoto

= Sportolasi célu terilet

» Oktatasi célu terulet

= Elsésorban a lovas sporttal kapcsolatos létesitmények, illetve azok kiszolgalasara
létesitendd épitmeények elhelyezésére szolgalo terulet

= Honvédelmi minisztérium vagyonkezelésében 1évd gyakorlétér rendeltetési terllet

= Rekreacios célu terilet

= |degenforgalmi célu terilet

= Szabadid6kozpont terllet

UDULO TERULETEK - Udiiléhazas, hétvégihazas uidiiléteriilet

Annak ellenére, hogy Gyenesdias életében meghataroz6 az idegenforgalom, az tdulési célu
jelenlét, kevés a kifejezetten csak Udul6ként hasznalt terilet. Csak néhany nagyobb
vendégszobaszamu szallashellyel rendelkezik, és a kisuduldk is csak egy helyen jelentek meg
(Oppel Imre sétany mentén). Az dlléshez kapcsolddd szolgaltatasok, szallashely,
vendéglatas, stb. a vegyes terileteken is meghatarozo, és a lakéterlleteken is megtalalhaté.

1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek

KOZLEKEDES ES KOZMUTERULET

A kdzlekedési infrastruktura ellatottsaga szempontjabol Gyenesdias az orszagos atlag feletti
helyzetet mondhat magaénak. Két nemzetkozi viszonylatban is fontos tengely (M7 és 84. sz.
féut), valamint egy orszagos jelentéségl féutvonal kézvetlen kérnyezetében elhelyezkedve
kedvezé a telepllés megkozelithetGsege.



Az M7-es autopalyahoz kapcsoldddan a gyorsforgalmi, valamint az R76 utvonalak jévébeni
fejlesztésével, tovabba a vasutvonalak korszerisitésével és a 71 sz. féut rekonstrukciojaval
Gyenesdias a térség egyik fontos elemévé valik. A telepulés kdnnyen megkdzelithetd kézaton,
vasuton, illetve légi kozlekedés utjan is, a Sarmelléken tzemeld repulétér feldl.

Altalanossagban elmondhaté, hogy az utak alépitménye és koporétege kdzel 30-40 éve
épult, azota a lokalis javitasokon, kozmiépitések utani helyreallitdson kivul felujitasra
nagyon kevés szamban kerult sor. A fellleteken hossz- és keresztiranyu repedések egyarant
el6fordulnak, néhol altalanos 6sszerepedezettség is jellemz6, helyi besullyedésekkel,
egyenetlen kikopasokkal, katyukkal. A karosodasok okai elsésorban az ut élettartamara,
vizelvezetési hianyossagokra /olvadasi- és fagykarok, elnedvesedett foldmi/ vezetheték
vissza.

Tekintettel arra, hogy Gyenesdias beltertlete tobb, mint egy évtizeddel ezelbtt elérte a
terjeszkedésének hatarat, és e teruletek megkozelitése is tobbségében megoldott,
kozlekedési terlletek tekintetében meghatarozé valtozasok nem torténnek a felllvizsgalat
soran. Kiszolgal6é utak nyomvonala, tertletigénye tébb helyen pontosodik. Emlitést érdemié
elem, az észak-nyugati gazdasagi teriilet Keszthely, Varvolgyi ut feldl tervezett
megkozelitésének valtozasa. A gazdasagi terllete jelenleg kizarélag a Faludi utca fel6l
kozelitheté meg. A Keszthely fel6li megkdzelitést mar a hatalyos rendezési tervek is
tartalmazzak. A kapcsolat eddig azonban nem épult ki. Napjainkban, e kapcsolat kialakitasa
Uj nyomvonalon tiinik realisnak. E tekintetben valtozik a kiszolgalout Gyenesdias terlletére
es6 nyomvonala.

A telepullésszerkezeti terv jeldli:

= ameglévl és tervezett féut és gyljtéut halézat elemeit
= a kdzOsségi kdzlekedés terileteit

= ajelentésebb kerékparut nyomvonalakat

= a gyalogosforgalmu terlleteket

= nagyobb parkolé teruleteket

ZOLDTERULETEK

Gyenesdias jelentds, bar tobbségében még nem kialakitott zéldterlletei tulnyomé részt a
Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv altal kijeldlt terlileteken fekszenek, tovabba a telepllés
keleti részén fekv®, a vasuti palyaval hataros (mélyfekvési) tertileten tervezett zdldterileti
fejlesztés. Ezeken tulmenéen a meglévé zoldteriletek abrazoltak.

Zoldteruletek tekintetében érdemi valtozas nem torténik a felllvizsgalat soran. A meglévé,
vagy a hatalyos szerkezeti terven tervezett zéldterlletek tovabbra is e terulet-felhasznalasban
maradnak. Két esetben torténik a hatar kismértékl pontositasa, mely valtozasokat kilon
fejezet mutatja be.

ERDOTERULETEK

A szerkezeti terv a telepuilés északi részén fekvé, NATURA 2000 tertleten, tovabba Nemzeti
Okologiai halozat részét képezd, az Orszagos Erdészeti Nyilvantartasban kdzel 100%-ban
Természetvédelmi rendeltetésii erdéterlletek kerililtek besorolasra. Tovabbi erdéterileteket



rogzit a terv a telepllés keleti részén, tovabba a nyugati tertleteken kijeldlt Kuldnleges,
tovabba Gazdasag teruletek védelme, teruleti elhatarolasa érdekében. Tovabbi, kdzjoléti és
védelmi erdéteriiletek megjelennek tovabba, a Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv altal
érintett savban. Itt néhany esetben az erdd rendeltetés valtozik.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A telepulés mez6gazdasagi terlletei megszuntetésre kerultek.

ViZGAZDALKODASI TERULET

E terlletfelhasznalasba a folyo- és allovizek medre és parti savja tartozik, nagysaga nem
valtozik. Ide soroltak a Balaton tv. altal meghatarozott, és kiilénb6zé minéségi osztalyba sorolt,
nagy kiterjedésii 6sszefiiggé nadasok teriletei is.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

A terv e terlletfelhasznalasba sorolta — a rajtuk elhelyezendé épitmények kilonlegessége
miatt — a temetok teruleteit.

1.2. TAUJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

1.2.1. Tajhasznalat, tajszerkezet

Gyenesdias kialakult tajszerkezete értékes természeti és taji elemekben gazdag, melyben a
telepilésrendezési terv Ujragondolasa soran taji Iéptékd, a jelenlegi tajhasznalatot jelentsen
befolyasold valtozas nem tortént. A szabalyozas és a tajrendezési javaslatok célja a laké- és
0dulé tajjelleg egylttes kiszolgalasa, a taji és a természeti adottsagok védelmének biztositasa
a fold rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasaval egyutt.

Az északi részen a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozé erdéterlletek és a kdzjoléti
erdétertletek nagysaga emelkedett a torvényi elirasoknak megfeleléen. Az erdéterileteken
a természetjaré turizmus megfeleld kiszolgalasa és az Udul6 taj potencialjat erésitve, fontos a
rekreacidés célu fejlesztések el6segitése, a természetvédelem hangsulyozasa és az
informacioszolgaltatas biztositasa az erddlatogaték szamara. Kiemelt szempont, hogy a
keszthelyi agglomeracié részeként a folyamatosan névekvd lakossag szamara is egyértelm
szabadidé toltési lehetdségként kinalkozzon a természetjaras és a Keszthelyi-hegység, mint
természeti adottsag értékelése.

A telepllés Balaton parti savja a Balaton vizpart-rehabilitaciés tervek alapjan kerultek
szabalyozasra, igy a parti savban a mar létrejott és tervezett fejlesztési szandékokhoz
igazodva tortént a tajszerkezet formalasa. A parti savban a természetvédelmet és a
tajvédelmet erlsité tajszerkezet és tajhasznalat alakul ki. A védelmi rendeltetési erddk
tovabbra is biztositjak a parti sav természetes jellegének megdrzését, melyhez a nagy
kiterjedésli nadas teruletek lehatarolasa is hozzgjarul. A nadasok teruletén javasolt
természetbemutatas szolgalé létesitmények elhelyezése (pl. madarmedfigyel§ les,
informacios tablak). A tajszerkezetet erésiti, hogy a telepulés K-i és Ny-i parti savjanak hatarai
mentén erdbterlletek szegélyezik. A parti sav tajhasznalatat jelentésen érint6 fejlesztési célt
szolgalo terulethasznalatok egy tdmbben jelennek meg a mar meglévé strand és vitorlas kikotoé



koérnyezetében, igy a tajszerkezet nem aprozédik tovabb, a rekreacios célu tajhasznalat pedig
novekszik.

1.2.2. Természetvédelem

Gyenesdias telepllés természeti értékeinek védelmét és megbrzését tobbféle védelmi
kategdria biztositja. A teleplilés 6sszesen 754 ha terilete érinti a Nemzeti Park terlletét. Az
érintettség Iényegében a Keszthelyi hegység erdeinek, Gyenesdias beépitett terlletétdl
északra, és észak keletre talalhato erdéteriletekre korlatozodik. Fokozottan védett természeti
terlleteket, 6sszesen harom kilonallo tertleten 6sszesen 89 ha.

Az 6kolégiai elemek folytonossagat segqiti el a kotelezd fasitasok, védésavok illetve javasolt
a zoldfeluletek kialakitdsa esetén a tobbszintes, kulonb6zd fajokban gazdag allomany
létesitése, mely a biodiverzitas megérzését szolgalja.

A telepllésszerkezeti terv tartalmazza a kilonb6zé védelem alatt allé terlletek lehatarolasat.

A terllethasznalatkor a természet védelme érdekében a védelem maodjat meghatarozo jogi
hatteret maradéktalanul figyelembe kell venni.

Ex lege védett forrasok kdzul a telepulés k-i hataraban a 71-es szamu ut mentén, kozteruleten
talalhat6é a Janos-forras, rendezett forrasfoglalassal és kornyezettel, de a terlet kitettségébél
adodoan kiemelt figyelmet érdemel természetvédelmi szempontbdl. A teleplilés tobbi ex lege
forrasainak védelmet biztosit, hogy vizgazdalkodasi terilethasznalatba soroltak.

1.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Gyenesdiason a kildonbozb rendeletetési ovezetekben a zoldfellleteknek,
novénycsoportoknak a kovetkezé fébb funkcionalis tipusai talalhatéak:

o Lakokertek, Udulb-és hétvegi hazas kertek
o Zoldterlletek

o Kodzpark funkciét ellaté zoéldfellletek

o Jelent6s zoldfellletl intézmények

o Zoldfellleti intézmények

e Kozlekedési terlileteken ut és térfasitasok

A lakokertek, 0dulé-és hétvégi hazas kertek esetében egyre terjed6 tendencia a
névényallomanyok alacsony szintezettsége, a zoéldfellletek minésége mind dkoldgiai mind
esztétikai szempontbdl alacsony. A telepllés zoldfellleti rendszerének legnagyobb részét a
magankertek adjak, igy javasolt 100 m2-en egy fa telepitése, mely a tajra jellemzd, ez lehet
adottsagoktol és karaktertdl fliggéen gylmélcsfa vagy lombhullatd fa. Ordkzold illetve
tilevellek telepitése nem javasolt, tovabba kertlend6 az idegenhonos 6rokzdld névényekbél
teliesen zart, 1,5 m-t meghaladd sévények kialakitasa a keritések mentén. A kertek esetében
javasolt a kiskertes jelleg er6sitése, évelbkkel, alacsony cserjékkel és gazdasagi ndvényekkel,
gyumolcsfakkal valamint a vashegyi részen a sz6l6ultetvények megtartasa.

A telepulés harom nagykiterjedésl, magasabb potenciallal rendelkez6 zoldteruletbe sorolt
vizparti terllettel rendelkezik. Ezek a zdldterlletek a Balaton parti savjaban helyezkedik el, a
Yacht kikototol keletre, a meglévd strandok kozott, valamint az algyenesi csonakkikot6tol
nyugati iranyban. A vitorlas kikotd melletti tertleten a zéldterllet fejlesztése folyamatban van,
a Diasi Jatékstrandtdl nyugatra esé részeken még nem tortént jelentésebb beavatkozés.



Mindharom terilet esetében javasolt 3 szintes ndvényallomany létesitése, a fakat javasolt
ligetes szerkezetben telepiteni, min. 180 fa/ha darabszammal. A vizparti terluleteken a
zoldfellletek vegetacios allomanyanak igazodnia kell a természetes vizparti zonaciéban
megtalalhato fajokhoz. A telepulés tertletén talalhaté tovabbi zéldteriletek terlleti nagysaguk
révén az utcaképek meghatarozd elemei, melyek zoldfeliletének minéségi fejlesztése
javasolt. Tobb a telepulésszovetbe ékel6dé zdldterileten talalhatéak kisebb jatszoterek, ezek
korbekeritése, valamint tovabbi funkcidkkal torténd fejlesztése javasolt.

A terlletek zoldfellleti minéségének fejlesztése, tdbb szintes ndvenyallomany, magasabb
diszértékl fajok és ujabb funkcidk biztositasa altal javasolt, mivel a telepllés arculataban is
meghatarozo szerepet kapnak.

A teleplilés zoldfellleti rendszerének egyik elemét képviseli az intézményekhez tartozé
zoldfellletek, -, Kbzséghaza, iskola, évoda, bolcséde — melyek minéségbeli fejlesztése és
megujitasa indokolt Javasolt az intézmények esetében tobbszintes, fajokban gazdag,
magasabb dendroldgiai értékli ndvények alkalmazasaval, funkciékhoz igazodd zéldfelllet
kialakitasa.

A zoldfellleti intézmények csoportjaba tartoznak a telepiilésen talalhato strandok, temeték,
kempingek. A meglévé temetd zoldfelllete jelentés mennyiségbeli fejlesztésre szorul, a
szabalyozas soran kotelezd fasitas kerllt kijeldlésre a terilet koriil. A strand és a kemping
zoldfellletei mind minéségben mind mennyiségben megfelelbek, a strand fejlesztése soran a
javasolt a min. 60%-0s lombkorona boritottsag biztositasa a rekreacios funkcio ellatasahoz.

Az id6s fak rendszeres apolasi munkalatait el kell latni a balesetveszély megel6zése
érdekében, tekintettel arra, hogy az allomanyképz6é ndvények torékeny fajtak (Salix sp.,
Populus sp.).

A kozlekedési terlletek mentén megjelend zoldfellletek, a mar meglévd zdldtertletek
fenntartasara és minéségének fejlesztésére a jovében javasolt nagyobb figyelmet forditani.

Az utcafasitasok fejlesztését és tovabbi fasorokat célszeri lenne telepiteni, ahol az adottsagok
engedik. A kerékparut mentén tdbb helyen is célszeri lenne arnyékolas és térhatarolas végett
fasorok kialakitasa.

A kilonleges beépitésre nem szant tertletek kozul a temet6 és a telepllésuzemeltetési célokat
szolgalé Ovezetekben a fejlesztések soran tajépitész szakagi tervez6 bevonasa indokolt.
Mindkét terlleten fontos a tajba illesztés, és a lakd terlilet és erdéterlilet kozotti atment
képzése a zoldfelllet kialakitasaval. Nemcsak koérnyezetvédelmi okokbdl indokolt a 3 szintes
védbsavok kialakitasa a teruleteken, hanem esztétikai, és tajba illesztési szereplk is van,
valamint a zoldfelUleti rendszerek kozotti kapcsolatot biztositjia. Az 0j temeté (Pilikan)
létesitése soran kiemelt figyelemmel kell lenni a hatarolé erdd, mint tajalkotd és zoldfellleti
rendszer elemére. Javasolt a ndvénytelepités soran a természetes vegetaciéban megtalalhato
fasszaru allomany fajainak alkalmazasa, a temeté magas kb. 70%-os zdldfellleti arannyal
torténd kialakitasa, a fak ligetes szerkezetben toérténd telepitése, érokzoldités.

Gyenesdias telepulés zdldfellleti rendszerének elemeiben Uj elemként jelenik meg a kotelezd
fasitasok és véddsavok kialakitasa, a mar meglévé értéket képezd utcafasitdsok megtartando
fasorként valo feltlintetése.



1.4. Az SROKSEGVEDELEM

Gyenesdias jelenlegi telepllésszerkezetét és megvizsgalva lathatjuk, hogy fejlédése soran
nem alakult valamely centrum koré szervez6dd, hierarchikus logikara épulé
telepulésszerkezet. Ennek okai a telepulés torténetében és taji adottsagokban keresendék. A
két kulon hegykdzségi teleplilésmagbdl 6sszeolvadt telepllés legfébb tengelye a Kossuth
Lajos utca (71-es szamu féut). Mind Diasnak, mind pedig Gyenesnek a kapolna/temet6 koré
szervez6d6 kis teresedés lathato, melybdl a legtdbb utca sugar iranyba hivatott feltarni az uttél
északi iranyba fekvé teruleteket. A terekrdl kiindulo utcak jelentik a telepllés feltarasanak 6
iranyait. A Gyenesen ez Hunyadi Janos, Temet6 és Jokai utcakat, mig Dias esetében az
északi iranyba indulé Darnay és Joszef Attila és Bem Jozsef utcakat jelenti. A 71-es szamu
féuttol északra fekvo tertletek utcahalozatat nagy részben a morfoldgia, logikusan hatarozza
meg azonban a teresedésekrél kiinduld utcak vélhetéen korabban a Keszthelyi hegység voltak
hivatottak feltarni (L6tér, Joka utcak).

Egészen a XIX. szazadik a fouttol délre fekvd terliletek voltak szerényebb beépitésliek, majd
a firddkultura fejlédésével és a vasut megépitésével valtak egyre jobban kihasznalttabba. Az
utcaszerkezet kialakulasa elsésorban a tohoz valo lejutas motivalta, mig a kereszt iranyu utak
kevésbé voltak jellemzéek, kivételt képez ez aldl a Széchenyi-Toldi-Rézsa utcak nyomvonala,
mely Dias — mar mar nem jelent6s telepuléskdzpontjaban fut bele, az ut vonalvezetése mar a
19.szazadi térképeken is jol kivehetd.

A két telepllés egyesulése utan az 6si telepllések hataran meger6sdédd, a Balaton
megkozelitését biztosité Uj ED-i iranylG tengely alakul, mely mara a telepiilés masodik
legfontosabb kdzlekedési tengelye, féutcaja a Madach Imre utca.

Gyenesdias Orokségi értekei:
Gyenesdias tertletén 5 régészeti leléhelyet ismerlink a kézhiteles nyilvantartas alapjan:

KOH 10370 = Gyenesdias-Vonyarcvashegy ,Lasics Ferenc telke” (Dias, MRT 1. kétet 13/1
lh.)”

A lelShely helye, elhelyezkedése: A mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: 1274/17, 1274/18, 1274/6, 1275, 1276/3, 1276/4, 1280/4, 1280/5, 1281,
1282, 1283, 1284/1, 1284/2, 1284/3, 1285/1, 1285/2, 1286/1, 1286/2, 1287/1, 1287/2, 1287/3,
1288/1, 1288/2, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294/1, 1294/2, 1295/1, 1295/2, 1299/3, 1312,
1365/1, 1372/2, 1372/4, 1373, 1375, 1377/3, 151/1, 151/2, 152, 153, 220/1, 220/2, 227, 228/2,
228/3, 273, 274, 275, 276, 277, 280, 296, 297, 298/1, 298/2, 298/3, 299, 300, 301/1, 301/3,
301/4, 303, 305/3, 308/2, 309/1, 309/2, 311/1, 311/2, 312/1, 312/2, 313, 314/1, 314/2, 315,
318/5, 320/1, 320/2, 322, 323, 324, 325/1, 325/2, 325/3, 326/1, 326/2, 327/1, 327/2, 328, 329,
330/1, 330/2, 332, 333, 334, 336/10, 336/11, 336/12, 336/13, 336/14, 336/2, 336/6, 336/7,
336/8, 336/9, 337/1, 337/3, 337/4, 337/5, 337/7, 337/8, 337/9, 338/1, 338/2.

KOH 10371 = Gyenesdias-Keszthely ,Faludi sik” (MRT1 13/2)

A lelShely helye, elhelyezkedése: A mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: 1276/3, 1276/4, 1280/4, 1280/5, 1281, 1282, 1283, 1284/1, 1284/2, 1284/3,
1285/1, 1285/2, 1286/1, 1286/2, 1287/1, 1287/2, 1287/3, 1288/1, 1288/2, 1289, 1290, 1291,
1292, 1293, 1294/1, 1294/2, 1295/1, 1295/2, 1299/3, 1312, 1365/1, 1372/2, 1372/4, 1373,
1375, 1377/3.



KOH 68825 = Gyenesdias ,Algyenes, Nagy Oszkar telke” (MRT1 13/3)
A leldhely helye, elhelyezkedése: A mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: 1241, 1242, 1243, 1258, 1260, 1264/2, 1268/2, 1274/11, 1274/17,1274/18,
1274/6, 1275, 1276/3, 1276/4, 1280/4, 1280/5, 1281, 1282, 1283, 1284/1, 1284/2, 1284/3,
1285/1, 1285/2, 1286/1, 1286/2, 1287/1, 1287/2, 1287/3, 1288/1, 1288/2, 1289, 1290, 1291,
1292, 1293, 1294/1, 1294/2, 1295/1, 1295/2, 1299/3, 1312, 1365/1, 1372/2, 1372/4, 1373,
1375, 1377/3, 151/1, 151/2, 152, 1563, 220/1, 220/2, 227, 228/2, 228/3, 273, 274, 275, 276,
277, 280, 296, 297, 298/1, 298/2, 298/3, 299, 300, , 301/1, 301/3, 301/4, 303, 305/3, 308/2,
309/1, 309/2, 311/1, 311/2, 312/1, 312/2, 313, 314/1, 314/2, 315, 318/5, 320/1, 320/2, 322,
323, 324, 325/1, 325/2, 325/3, 326/1, 326/2, 327/1, 327/2, 328, 329, 330/1, 330/2, 332, 333,
334, 336/10, 336/11, 336/12, 336/13, 336/14, 336/2, 336/6, 336/7, 336/8, 336/9, 337/1, 337/3,
337/4, 337/5, 337/7, 337/8, 337/9, 338/1, 338/2, 926/1, 926/2, 946/1, 947, 952, 953/1, 953/2,

954/1, 955, 956, 957.

KOH 10373 = Vonyarcvashegy-Gyenesdias ,orszagut E-i oldala (Déngeleg, Festetics-sz416,

Fisz-kat kérnyéke)” (MRT1 13/4)
A leldhely helye, elhelyezkedése: A mellékelt térképen berajzolva
Erintett ingatlanok:

296, 297, 298/1, 298/2, 298/3, 299, 300, 301/1, 301/3, 301/4, 303, 305/3, 308/2, 309/1, 309/2,
311/1, 311/2, 312/1, 312/2, 313, 314/1, 314/2, 315, 318/5, 320/1, 320/2, 322, 323, 324, 325/1,

325/2, 325/3, 326/1, 326/2, 327/1, 327/2, 328, 329, 330/1, 330/2, 332, 333, 334.

KOH 10374 = Gyenesdias ,Havasboldogasszony-kapolna” (MRT1 13/5)
A lelbhely helye, elhelyezkedése: A mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: 1274/11, 1274/17, 1274/18, 1274/6, 1275, 1276/3, 1276/4, 1280/4, 128015,
1281, 1282, 1283, 1284/1, 1284/2, 1284/3, 1285/1, 1285/2, 1286/1, 1286/2, 1287/1, 1287/2,
1287/3, 1288/1, 1288/2, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294/1, 1294/2, 1295/1, 1295/2,
1299/3, 1312, 1365/1, 1372/2, 1372/4, 1373, 1375, 1377/3, 151/1, 151/2, 152, 153, 220/1,

22012, 227, 228/2, 228/3, 273, 274, 275, 276, 277, 280.

Miiemléki nyilvantartasban szerepel:

Birsag

ssz. | Tsz. |Az. Cim Név Védelem Kat Hrsz

1109, 1110/1,
1110/2, 93717,
Lakéhaz, népi ex- Miemléki 1082/5, 1097/3,
8861 | 21280 lege miemléki kérnyezet 1097/1, 1083,
kornyezete 1082/1, 1081,
1072, 937/6,

848/17
90/2, 90/1,
Pasztorhaz, népi 1274710, 88,
jellegl ex-lege | Memléki 139211, 1390,
4994 | 21281 Jee9 - : o t 1389, 1382/4,
rk';‘:i;;e'te ornyeze 12749, 12575,
1259/1, 1259/2,
1266, 1264/1,




1267, 1274/12,
1274/6
Szent llona-kapolna |, ... s
4998 | 21284 ex-lege  miemleki | ieMIeki 1382/4, 1390,
R kdrnyezet 1392/1
kdrnyezete
“ ot K altalanos
4991 (10825 ALSODIAS, Vitéz-kereszt miemléki | IlI. 127476, 613/1,
Kossuth u. X 1274/2
védelem
4994 | 10823 Kossuth Lajos utca !Dasztf)rhaz, népi Miemiék |1 89
97. jellegl
Darnay-féle altalanos
4995 | 10821 | Darnay utca 10. y. miemléki | Il. 146/2
boronapince .
védelem
o altalanos
4997 110822 E(.jEZLjODIAS’ Zalay Pince-préshaz, népi | miemléki | Il1. 1427/2
’ védelem
4998 | 10820 | Temetd u. 1. Szent llona-kapolna | MGemlék |I. 1391
. altalanos
ALSOGYENES, . , s
6601 | 10828 Toldi Mikiés u. 22. Pince m,uemlekl Il. 880
védelem
8861 | 10824 | Liliom utca 1. Lakéhaz, népi Maemlek |II. 1082/3, 1082/2
altalanos
9121 | 10827 | Toldi utca 15-17. Lakéhaz miemléki | IlI. 888
védelem

Helyi védelem:

A telepulésképi

arculati

kézikdnyv és

telepulésképi

rendelet készitésekor készult

orokségveédelmi tanulmany, mely meghatarozta a telepulés épitett 6rokségének védett, illetve
védelemre javasolt elemeit. A telepllésrendezési tervek a helyileg védett elemeket
tajékoztatélag abrazoljak az alabbiakszerint:

Ssz. Cim Megnezés HRSZ
HA1 Csokonai utca 67/b Haz 1313/6
H2 Toldi utca 10. Haz 675/1
H3 Toldi utca 14. Haz 678
H4 - K&kereszt 1097/4
H5 Széchenyi Istvan utca 8 Paraszthaz 846/2
H6 Szent Istvan utca 57/ Paraszthaz 859/6
Nepomuki Szent Janos

H7 - Szobor 359
H8 Malom utca 5. Epiilet 361
H9 Esze Tamas utca 1. Haz 526/2




H10 Kisfaludy utca 6. Haz 570/8
H11 Toldi Miklés kéz 19. Haz 861/2
H12 Toldi Miklés utca 9. Haz 895
H13 Toldi Miklds utca 12. Haz 677
H14 Harmat utca 13. Haz 965/5
H15 Temetd utca 2. Haz 1381
H16 Temetd utca 7. Haz 1369/3
H17 Csokonai utca 35. Haz 1338/5
H18 Csokonai utca 32 Haz 1298
H19 Csokonau utca 52. Haz 1311/13
H20 Létér utca 1. Haz 1309/2
H21 Faludi utca 53. Haz 1307/2
H22 Piliani utca 3. Haz 1631/3
H23 Pilikani utca 13. Haz 1627/1
H24 Pilikani utca 33. Pince 1615/4
H25 Sz6l6helyi Ut 1. Haz 1316/6
H26 Sz6l6helgyu ut 2. Préshaz 1449
H27 Hunyadi Janos utca 26. Lakéhaz 71
H28 Kokény utca 3. Lakéhaz 84/12
H29 Nyirfa utca 1. Lakohaz 142/4
H30 Darnay utca 27. Lakéhaz 157/1
H31 Darnay utca 25. Lakohaz 165/2
H32 Darnay utca 11. Villa épulet 220/9,220/8
H33 Darnay utca 5. Haz 228/2
Templom és
H34 Kossuth Lajos utca 47. koérnyezete 151/2
H35 Kossuth Lajos utca 59. Lakohaz 126/1
H36 Kossuth Lajos utca 70. Lakohaz 608

1.5. KOZLEKEDES

1.5.1. Kézathalozat

1.

Gyenesdias a Budapest — Székesfehérvar — Nagykanizsa
kozelithetd meg. Tapolcaig mellékvonali kapcsolat biztositott. A vasutallomas elsésorban
személyszdllitasi céllal uzemel, Tapolca fel6l 10, Keszthely iranyabdl 13 jarat érinti
megallassal. Aru ill. teherszallitasra kiilén fogadd és rakodd vagany nem létesiilt (csak

Vasuti kozlekedés

. rend(l torzshalézati vonalrdl

tovabbszallitas van). A jelen- és jovébeli igényeknek is megfelel.




2. Kozuti kozlekedés:

A nagykodzségen - kulsdségi szakasz nélkul - 99+195 - 101+550 szelvények kozotti atkelési
szakasszal, tdbb, mint 2350 m hosszon atvezet a 71. sz. Lepsény - Fenékpuszta
masodrendi féut (kelet — nyugati tengely, egyuttal jelentés atmend forgalom! — 14.046 EJ/d —
kozte ~1400 tehergk.), errél agazik le a vasutallomashoz vezet6 71343 szamu bekotd ut
(Madach Imre utca), mely biztositja a vasutallomas, strandfiirdd, jachtkikoté megkozelitését.

Keszthely hataran 5 agu kérforgalmi csomépont épllt, 3 aga Gyenesdias kdzigazgatasi
terlletéhez tartozik. (Kossuth u., Faludi u., Balaton u.)

A 71-es féut (Kossuth L. u.) nagyobb csomoépontjai az dnkormanyzati gydjté- és lakoutaknak
is kiindulé pontjai.

A jelentsebb leagazasok a 71-es féuttol északra: korforgalomtdl induléan: Faludi utca,
Hunyadi utca, Darnay utca.

Délre: Balaton utca, Béke utca, Madach utca, Dobd utca

Gydijtéut szerepl kelet-nyugati iranyban a Létéri, Hunyadi, Széchenyi utca - a tobbi Ut
keresztmetszetében ill. egyéb paramétereiben nem éri el az ennek megfelel szolgaltatasi
szintet. A lakéutak tdbbsége 3-4 m-es burkolatszélességi (elézesi, kikerilési lehetbség
utpadkan van) a jelenlegi beépités szabalyozasi vonala (t6bbségében 8-10 m) sem tesz
lehetbvé bévitést (hianyzik a jarda, részben megoldatlan a csapadékviz elvezetés).
Legalabb a csomdpontokban szélesités, nagyobb lekerekitd iv indokolt (belathatésag,
kanyarodas).

A 71-es féut forgalmi terhelése a nyari csucsid6ben meghaladja az iranyonkénti 10.000 EJ/6
értéket. Jelz6lampas csomopont nincs (szukséges lenne a Madach utcanal), jarmiforgalmat
megallité a kézintézményeknél van (kijeldlt gyalogos atkeléhelynél a Polg. Hiv, Ovoda, Iskola
kozelében).

A vasutvonal, mint egy kerités hatarolja el gyalogos- és jarmiforgalmat a Balatonparttdl.
Gépkocsival a parti savba csak a strandoknal (fénysorompo) lehet atjutni. A parti oldalon kdzuti
Osszekotés jelenleg nem indokolt, késébbiekben a kerékparuttal parhuzamos nyomvonalon
lenne épithetd.

A mellékutak allapota:

Altalanossagban elmondhaté, hogy az utak alépitménye és kopdrétege kdzel 30-40
éve éplilt, azéta a lokalis javitasokon, kézmiiépitések utani helyreallitason kivil
felujitasra nagyon kevés szamban kerdlt sor. A fellleteken hossz- és keresztiranyu
repedések egyarant eléfordulnak, néhol altalanos dsszerepedezettség is jellemzé,
helyi besullyedésekkel, egyenetlen kikopasokkal, katyukkal. A karosodasok okai
els@sorban az ut élettartamara, vizelvezetési hianyossagokra /olvadasi- és fagykarok,
elnedvesedett foldmi/ vezetheték vissza.

A kézmiiépitési munkak /altalanosan: gazelosztd vezeték, csatornaépités, tovabba
utdlagos, egyedi kdzmiibekdtések helyreallitdsa/ miatti egyenlétlen dsszetétel
/inhomogén palyaszerkezet/ is karokozo tényezé.

Mara a kozmU(épitési, -bekdtési munkak a csapadékviz elvezetés kivételével!
befejezettnek tekinthetdk. Burkolati rekonstrukcidok, megerésités, szélesités, U
utburkolat épitéséhez elengedhetetlen a vizelvezetd halézat megépitése, az
alépitmeényi és fellleti viztelenités lehet6sége, fagyvédelem stb., melynek doéntd
jelentésége van az ut minésége, élettartama, teherbirasa tekintetében.

3. Tomegkoziekedés:

Gyenesdiason helyi autébuszjarat csak a Faludi utcan van (7 jarat, végén korforduldval), a
szlikebb és tagabb koérnyék kapcsolatat biztositd tavolsagi és helykdzi autébusz vonalak a 71-



es féut mellett izemelnek (napi jaratszam: kdzel 150 db). Megalldhelyek: a szelvényezés
szerinti jobb oldalon a Mély u.-nal ~99+300, a Darnay u.-nal ~100+000, a Palké S. sétanynal
~101+100, a koérforgalom elétt ~101+ 480 szelvény kdzelében, a bal oldalon Mély uttal
szemben ~99+400, 100+050 - 100+100 szelv., a Bartok Béla utca elétt ~101+ 200
szelvényben. A szolgaltatas szintje, jaratsiriiség kielégitd, bar a kivanatos 500 m-nél kisebb
ragyaloglasi tavolsag nem mindenhol biztositott.

4. Kerékparos kozlekedés:

Gyenesdiason és a kapcsolddo tertleteken 1ényegében csak a 90-es évek vegétdl indult el a
kerékparut épités. A Balatoni bringakérut Balatongyorok, Vonyarcvashegy iranyabdl a
vasuttal parhuzamosan, annak északi, oldalan, a Madach utcatél a déli oldalan halad.
Szélessége 2,0 m. Megépitése oOta eltelt id6 6ta forgalma erbteljesen ndvekszik, mara
keresztmetszete és palyaszerkezete (szegély hianya, névénybendveés, fak kdzelsége,
szabalytalan gk. hasznalat) miatt is felljitasa, bévitése sziikséges - folyamatban van.

Az Alségyenesi vasuti atkel6helynél a parti sav zoldteruleteinek megkdzelitésére kiszélesitett
kerékparut szolgal, melyet gépjarmiivek is hasznalnak.

Tovabbi helyi kerékparutak észak-déli iranyban: Madach I. u., Faludi u., Balaton u. gyalogos
forgalommal k6zds nyomvonalon. Szélességik ~2,0 m.

Egyéb belterlleti részeken a kerékparos forgalom az - elsésorban gépjarmi kozlekedésre
szolgald - utburkolaton zajlik. Kis forgalomi terhelés miatt elfogadhaté, de az arra alkalmas
utcakban legalabb a gyalogos forgalom levalasztasa indokolt (pl. Széchenyi u. folytatasa,
Rézsa u., Jokai u., Iskola u., )

5. Gyalogos forgalom

A Létéri, Jokai, Darnay utcak ma erdei és turistautak kiindulépontjai. (Erdei tornapalya,
szabadid6kdzpont, Vadlany barlang, Berzsenyi kilatd, Csider volgy, L6 hegy).

Gyalogut csak a fébb gyUjtéutak mellett Iétesult, a Kossuth és Madach utcan kétoldali, a
Faludi, Balaton és részben a Széchenyi utcan csak egyoldali jarda épult.

Tovabbfejlesztése indokolt, mivel a gyalogosok a jarm{forgalommal k6ézds burkolt utakat
tudjak csak igénybe venni. A szik szabalyozasi szélességll utcakban — ahol a gyalogjarda
kiépitésére nincs lehetéség megfeleld KRESZ-tablak elhelyezésével biztosithaté a gyalogosok
védelme.

6. Parkolas:

A meglévé és tervezett intézmények, lakotelkek illetve Gduldk parkolasi igényét elsésorban
sajat telken belll kell biztositani.

Kdzparkolok a strand mellett, kdzintézményeknél (iskola, polgarmesteri hivatal, temetd) és
Uzleteknél vannak, egyéb vendéglatd helyeknél, éttermeknél, szallashelyeknél szintén
éplltek. Uttal parhuzamos varakozas a sziik kozteriiletek miatt korlatozottan lehetséges. Az
egyes kozintézmények kdzelében elsésorban a 71-es féuthoz kapcsoléddan kis forgalmu
mellékutcaban vagy tombtelken és strandok koOzelében szukséges uj varakozohelyek
kialakitasa is.

7. Vizi kozlekedés:

A telepllésnek hajokikétdje nincs, vitorlas (yacht)kikétd Iétestilt a két strand kdzelében.



Az egyéb szabadid6s, rekreacios tevékenységekkel egyitt a vizisport jelentés ndvekedésével
is szamolni kell.

8. Parti sétany:

A Balaton torvény értelmében valamennyi parti telepllés belterilethez csatlakoz6
partszakaszanak min. 30 %-an legaldbb 5 m széles kdzhasznalatu sétany helye biztositandé.

A kik6td, horgaszhelyek, strand koézoétti parti sétany megkozelitése, vonalvezetése, hasznalata
igényli a kozlekedési infrastruktura fejlesztését (parkolas, informacio, pihenéhelyek,
utcabutorok, kozvilagitas, egyéb kdzmuvek).

A forgalombiztonsag is javitandé: a strandra érkez6 és tavozo jelentés forgalom szabalyozasa
a 71-es féut - Madach utca csomopontjaban, keresztez6 forgalom a vasuti atjaron (Balatoni
kerékparut, gyalogosok, jarmivek).

Tertuletfelhasznalas szempontjabdl meghatarozo az elfogadott 31/2004.(XI11.10.) TNM-rendelet
(Gyenesdias vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelmények). Zagyterek hasznositasara
megvaldsithatdsagi tanulmany késziilt a 1878, 1879, 793/4, 1843, 1844, 1832/2 és 1833 hrsz.-
U allami és vizugyi tulajdonu /kezelés( teriletre. Funkciok: sétany, védterllet, kdzpark,
rekreacio, turisztika, strand, vizisport.

Jelenlegi part menti infrastruktura: alségyenesi strand ~4500 m2 - 450 f6s. Kapcsolddik hozza
a kalandpark, 120 férbhelyes kishajé kikétd. Diasi (nagy)strand: ~45200 m2, 4400 fés, 120
féréhelyes vitorlaskikotd, horgasztanya. Az északi részen van a nagyk6zség rendezvényeinek
helyszine (Karpati korzé), valamint a hal-és biopiac.

A teleplilésfejlesztési koncepcid Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag Utiigyi, Vasuti és Hajézasi
Hivatal el6zetes véleményezése alapjan Gyenesdias vonatkozasaban a gyorsforgalmi- és a
féuthalozat hosszu tavu fejlesztési programjaroél és nagytavu terveérél szélo 1222/2011.(Vi.29.)
Korm. hatarozat, valamint az egyes kdzlekedésfejlesztési projektekkel Osszefliggb
kbzigazgatasi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé
nyilvanitasardl és az eljar6 hatésagok kijeldlésérdl szélo 345/2012.(XI1.6.) Korm. rendelet
alapjan a kozeljévdben kdzuti és vasuti fejlesztés nem varhaté.

9. Helyi utak fejlesztése:

A 71 sz. féuttdl északra 1évé tertleten a K-Ny-i irdnyu kozlekedés (a féut igénybevétele nélkiil)
csak korlatozottan valésithaté meg. (Célszerli az igénybe vehetd gyljtéutak korszerisitése:
burkolatszélesités, vizelvezetés a Jokai, Hunyadi, Godoérhazy, Létéri, Meleghegyi utcan,
Osszekotések a Faludy utcaval.)

Fontos a lakoutcak kdzlekedésének (és vizrendezésének) javitasa is, mivel kétiranyu forgalom
mellett, csokkentett sebesség és tulnyombdan személygépkocsi kdzlekedés esetén is (vt < 30
km/h) legalabb 4,75, de min. 4,5 m a helyigény (plusz 0,5 m padka ill. biztonsagi sav). Néhany
lakéut kivételével ez nem biztositott, ezért szlikségszer( a terv szerinti szabalyozas. Ahol a
kiinduld (pl. a legtébb zsakutca) még ezen minimumokat sem érik el, fontos figyelembe venni
a kitérési és megfordulasi lehetéség helyigényét.

A gyijtéutak bévitése, Osszekdtések létesitése javithatja a telepllésen bellil a K-NY-i
kozlekedést (Iényeges a 71-es féut igen jelentds atmend forgalma miatt).

A lakoutak csomopontjaban legalabb a ki- és be kanyarodd jarmlvek helyigénye (és a
lathatdsag!) biztositando. (A kialakult beépités miatt a kdzterllet szélessége igen korlatozottan
ndvelhetd.)



1.6. K6ZMUELLATAS

Gyenesdias mind a vizikdzmivek (ivéviz, szennyviz, csapadékviz), mind az energia kdzmivek
vonatkozasaban alapvetéen ellatottnak tekinthetd.

Keszthely varos és térsége, benne Gyenesdias vizvezeték-halézatat és létesitményeit a
Dunantuli Regionalis Vizm( ZRT. Siofok Uzemelteti.A vizellatas a Nyugat-Balatoni Regionalis
Vizmi szallité vezetékén Nyiradroél érkezé karsztvizbél és helyi vizbazisbdl biztositott.
Gyenesdias a felszin alatti vizek és a foldtani kézeg védettsége szempontjabol az ,A”
fokozottan érzékeny terileten helyezkedik el a 33/2000 (Ill. 17.) Kormanyrendelet besorolasa
szerint. Az épitmények létesitésekor és a tevékenységek végzésekor fokozott miiszaki
védelmet kell biztositani.

Keszthelyen és térségében, igy Gyenesdiason is elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetés
mikodik regionalis szennyvizelvezetd rendszerbe illeszkeddéen. A szennyviztisztitd telep
kapacitastartalékkal rendelkezik, Gzeme megfeleld, fejlesztése-korszerisitése folyamatos.

Gyenesdias kdzség kdzigazgatdsahoz tartozo terlletek jelenleg meglévé és a fejlesztési
terlleteken igényként fellépd villamos energia sziikségletet a kiépitett tappontok és a 22,
0,4kV-os halbézati rendszerek biztositani tudjak.

A villamos kozépfesziiltségli eloszté halozati szerepet a térségben 22 kV-os halozat latja el,
melyet Uzemszerlien a Keszthely 132/22 kV-os allomasbal indulo Iégvezetékes és foldkabeles
22kV-os vonalak taplalnak.

Az érintett halézatok felujitasanal térekedni kell a szabalyozasi el6irasok szerinti atépitésre, Uj
halézatszakaszok létesitésénél pedig be kell tartani az el6irasokat, mely szerint a terepszint
alatti elhelyezést kell megvalositani.

1.7. KORNYEZETVEDELEM

Gyenesdias Nagykozség telepulésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiaval és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezés sajatos jogintézményekrél
sz06l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 2012. évi Kormanyrendelet) szerint
készul.

Az épitett kornyezet alakitasarol szoldo 1997. évi LXXVII. toérvény, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szo6lo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet és
a tébbszoér médositott, a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LI
torvény (Kvt.), valamint az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szoléd
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepulés egészére készulb telepulésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén minden esetben kdrnyezeti vizsgalat
készitése szikseéges.

Gyenesdias telepulésrendezési eszkdzei mddositasahoz elkészilt a kornyezetalakitasi és
kornyezetvédelmi munkarészhez szukséges, mellékelt kornyezeti értékelés.

A kornyezeti hatasok értékelését a meglévd, a telepulési kornyezet mindségét, allapotat
befolyasolé kérnyezethasznalatok feltarasaval, elemzésével tortént.

Az értékelés soran az alabbi kdrnyezethasznalatok kerultek figyelembevételre:



A talaj és a vizek védelme

A levegbmindség védelme

Hulladékgazdalkodas

Zaj elleni védelem

Telepulési és épitett kdrnyezet, kulturalis 6rokség védelme
Taj- és természetvédelem

Céliranyosan rogzitetésre kerult kbrnyezeti elemenként, szakteriletenként a kdvetelményeket,
elvarasokat, melyek a kérnyezethasznalat mindsitésén tul a szabalyozasi terv kialakitasat és
a helyi épitési szabalyzat kereteit hataroztak meg.

A terlletfejlesztés, terlletrendezés valtozasainak varhatd hatasainak, a fejlesztési iranyok
Osszegzése megtortént.

Kulon javaslatot tartalmaz a telepulésrendezési tervekhez kapcsolddo egyéb dnkormanyzati
intézkedésekre, melyek a telepllési kdrnyezetminéségnek a javitasat eredményezhetik.

Osszefoglaloan megallapithatd, hogy Gyenesdias telepllésrendezési eszkbzeinek
felllvizsgalata segiti a telepulés fenntarthato fejlédését, a kedvezé kornyezeti helyzetének
megtartasat és hosszutavon biztositja a kornyezet védelmét.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa nem veszélyezteti a kornyezeti elemeket és

biztosithaték a jelentés kornyezeti hatétényezék elleni védelem.



1.8. KORLATOZO ELEMEK, VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, VALAMINT

Gyenesdias Keszthelyi-hegység és a Balaton kozotti hegylabi terlleten kialakult telepilés.
Ebbél fakaddéan a természeti adottsagok természetes hatart alkotnak a telepilés
novekedésében. A beépités feltételeit és hatarait a vizvédelmi, és természevédelmi hatarok,
terlletek hatarozzak meg.

A telepllésszerkezeti terv jeldli a kilonb6zd jogszabalyokban és a helyi el&irasok altal
megfogalmazott korlatozo elemeket, melyek kozil legfontosabbakat az alabbi abra
tartalmazza:

Védelmi és korlatozoé elemek
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervek 2011-ben készlltek, amelyek azéta médosultak.
Jelen felulvizsgalatot a jogszabalyvaltozasok mellett az dnkormanyzati és lakossagi igények
idézték el6, ami a telepllés szerkezetében kisebb atalakulast eredményez.

A hatalyos teleplilésszerkezethez képest tervezett valtozasok:

a lakéteruletek vonatkozasaban:

0 az ovoda késbbbi telekbévitése miatt a vegyes terllet ndvelésével csdkken a
lakoterdlet mérete.

o0 a féut mentén a Keszthelyi koérforgalom kdzelében egy teleknyi zoéldterilet
helyén bévil a meglévd lakoterulet.

0 a telepulés keleti részén a malomtol nyugatra a zOldterllet a tervezett
lakéterllet rovasara csokken és a vegyes terllet kijeldlése miatt csdkken a
lakéterllettel egytt.

0 a telepulés nyugati részén a kisvarosias lakoterllet egy része kertvarosias
lakétertletbe kerdl.

0 A telepllés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u dulé évezetben levé telek
vegyes 6vezetbe kerl.

0 A malom kertvarosias lakotertletbdl kilénleges idegenforgalmi tertiletbe kertl
at.

= avegyes terlletek vonatkozasaban:

0 az 6voda késbbbi telekbbvitése miatt a vegyes terllet ndvelésével csdkken a
lakotertlet mérete.

0 a telepllés keleti részén a malomtdél nyugatra a zdldterllet a tervezett
lakotertlet rovasara csokken és a vegyes terllet kijelolése miatt csOkken a
lakéterllettel egydtt.

0 A teleplilés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u Gdul6 6vezetben lévé telek
vegyes Ovezetbe kerul.

o0 A Dornyai B. utca mentén az elsé nyugati lakddvezetbe sorolt telek vegyes
Ovezetbe kerdl.

0 A malomtdl nyugatra lévé zdldterilet egy része vegyes teriletbe kerdl.

0 A kozlekedési terlletek hatarainak, nyomvonalainak kisebb mddositasaival
pontosodnak a vegyesteruletek hatarai

a gazdasagi terlletek vonatkozasaban:
0 az északi gazdasagi terulet béviul a mezégazdasagi tertlet megszuntetéseével.

udulé terlletek vonatkozasaban
0 Atelepulés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u GdUlé dvezetben lévé telek
vegyes oOvezetbe kerul.

kilonleges teruletek vonatkozasaban
0 Az északi temetdbbvités kapcsan a tervezett erdésav eltolasaval csokken a
kdlénleges honvédelmi terilet.



Az északi klldnleges oktatasi tertletek egy részén kertl bdvitésre a vizmi
terlletek, a nagyobbik része kertes mezdgazdasagi teriletbe kerdl.

A malom kertvarosias lakotertletbdl kiilonleges idegenforgalmi teriletbe kerdl
at.

A kullénleges honvédelmi terlilet csdékken a gazdasagi terlletek és
erdéteruletek kijeldlésével.

A Nagymezénél a kulonleges (Kokt) terilet, nyilvantartott erdéterulet, mellyel
O0sszhangban, pontosodott hatarral, erdétertletbe (Ek) kerdil.

Az északi kilénleges lovas sportterllet keleti része csdkken az uj véderdd
terlletek kijeldlésével.

Pilikani utca végén tervezett temetéterilet nyugati hataran 1évé erdétertlet erdd
visszapétlas okan kismértekben né, ennyivel a temetd tertilete csdkken.

A telepllés nyugati részén Kkijelolt kilénleges gyogy, sport-és lovasterilet
nagysaga az uUjonnan kijeldlt, gazdasagi és erdéterlletek nagysaganak
megfeleléen csékken

= g kozlekedési terulet vonatkozasaban:

(0]

(0}

az északi gazdasagi terllet Dbovitésével, a mezdgazdasagi terllet
megszuntetésével és Uj ut kijelolésével né a kdzlekedési terllet.

A koézlekedési teriletek szabalyozasa tobb esetben mddositia a rendezési
terveket ut szélesitésekkel, szlkitésekkel, Uj utak kijeldlésével és meglévd
szakaszok megszlntetésével.

a belterllet keleti felén 1évé malomtdl délre vezetd tervezett ut helyére a
valésagnak megfeleléen arok kertl kijellésre.

Uj kerékparut nyomvonal keril kijeldlésre.

A kozlekedési terlletek hatarainak, nyomvonalainak kisebb moddositasaival
pontosodnak a lakéteruletek hatarai

A telepulés nyugati részét érintd ipari akcioterllet kiszolgalo uthalézata az
ujonnan kijeldlt gazdasagi terlletek kérnyezetében felllvizsgalatra kerdl

= g zoldteruletek vonatkozasaban:

(0]

(0}
(0}

a féut mentén a Keszthelyi kdrforgalom kézelében egy teleknyi zdldterilet
helyén bdvul a meglévd lakoterilet, ami a kapcsolodd kozlekedési teruletbdl
kerul visszapotlasra.

a telepilés keleti részén a malomtél nyugatra a zdldterllet a tervezett
lakotertlet rovasara csokken és a vegyes terllet kijelolése miatt csOkken a
lakéterllettel egydtt.

A malomtdl nyugatra lévé zoldterilet nGvekszik a lakoterllet csokkenésével.
Iskola utcaban tervezett kis zoldterilet megsziinik, a Faludi utca menti
zOldtertilet bévitésével kerll visszapotlasra.

= gz erd6terilet vonatkozasaban:

(0}
(0}
(0}

az északi temetbbdvités kapcsan csdkken a tervezett erddsav terilete.

a gazdasagi terllettél délre és északnyugatra a véderddsav bovdl.

a gazdasagi és kozlekedési teruletek kijelolése miatt modosulnak az
erdésavok.

egyes védelmi erdbterlletek kozjoléti erd6teruletbe kertlnek at.

A Nagymezénél a kuldnleges (Kokt) terllet, nyilvantartott erdétertlet, mellyel
O0sszhangban, pontosodott hatarral, erdétertiletbe (Ek) kerdl.



o0 A Pilikani utca végén tervezett temetéteriletnyugati sarkaban az erdétertlet

hatarai

kismértékben moddosulnak, kis részén kozlekedési

kijelolésre, visszapotlasként a véderdd a temetd terllete felé névekszik.
0 Az ipari akciotertlettdl délre jelentés védelmi erd6terilet kerdl kijeldlésre

= a mezBgazdasagi tertlet vonatkozasaban:
0 az északi gazdasagi terulet bévitésével, és Uj ut kijeldlésével a mezégazdasagi

terGlet megszintetésre kerdl.

tertlet kertl

0 Az északi killénleges oktatasi teriletek egy részén kerul bdvitésre a vizmi
terlletek, a nagyobbik része kertes mezdégazdasagi teruletbe kerl

» vizgazdalkodasi teruletek vonatkozasaban
0 a belterulet keleti felén 1évé malomtol délre vezet tervezett ut helyére a

valésagnak megfeleléen arok kertil kijellésre.

o A Balaton part mentén jeldlt nadasok vizgazdalkodasi 6vezetbe kerllnek.

= atermészetkdzeli tertletek vonatkozasaban
0 A Balaton part mentén jeldlt nadasok vizgazdalkodasi 6vezetbe kerulnek.
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3. TELEPULES TERULETI MERLEGE

Valtozas a Valtozas Valtozas Valtozas
. — felul-
teriilet- meglévé vizsgalatior | 20198V 2019 évi ll. 2021 évil. | rervezett
felhasznalas (ha) modositaskor | médositaskor | médositaskor (ha)
(ha) (ha) (ha) (ha)

Kertvarosias 304 1,3 -0,86 304,44
lakoterllet
Kisvarosias 3,5 -1,8 1,7
lakéteriulet
Telepuléskdzpont 245 0,6 0,08 2518
vegyes terllet
Hétvégihazas 0,5 0 0,5
uduléterilet
Udtiléhazas 10 -0,3 9,7
uduléterilet
Kereskedelmi,
szolgaltatd 17,1 0,3 11 5,2 23,7
gazdasagi terulet
Beépitésre szant 85,3 5 -0,8 -8,15 71,35

kilénleges terllet




Beépitésre nem

szant kulonleges 2,9 0,4 1 0,57 ) 4,87
terllet

Erdéterulet 745,6 0 0,8 +2,44 748,84
Altalanos =~ 147 1,0 2,2 0,5
mez6gazdasagi

terdlet

Kertes

mez6gazdasagi | O 1,1 1,1
terllet

Zoldterilet 40,7 0,2 0,04 40,94
Vizgazdalkodasi | 508 2 7 515,2
terllet

Természetkozeli | 5 5,0 0
terllet

Kozlekedesi = €8 | 113 |0, 0,1 0,2 0,4 102,2

kozmdUterulet
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3. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Gyenesdias Uj telepulésszerkezeti terve a

tertletrendezési

tervek elhatarozasaival

O0sszhangban van. A terv figyelembe veszi az orszagos, és kiemelt Gdul6tertleti szandékokat.
A telepllés tervezett telepllésszerkezete az orszagos, a Btv. és a Balaton vizpart-
rehabilitaciés tanulmanyterv 6vezetei és elbirasai figyelembe vételével kertilt kialakitasra. A

szerkezeti terv abrazolja az 6vezeteket pontositva.

Az 6sszhang igazolasat az alabbi tablazat tartalmazza.

Térszerkezeti terv Btv (m2)| szerk.terv| eltérés (%)
Erd6gazdalkodasi térség 7485398 7445431 0,5
Telepiilési térség 5767542 5767542 0
Vizgazdalkodasi térség 5096 030 5096030 0
Ovezetek Erintettség (m2)

0-1 Magteriilet 5702933| 5702933 0
0-1 Magteriilet 6vezetébe tartozoé felszini viz 5094275 5094275 0
0-2 Okoldgiai folyosd Nem érintett

0-2 Okoldgiai folyosé oOvezetébe tartozd telepiilési

térség és felszini viz Nem érintett

0-3 Pufferteriilet 1885182 1885182 0
0-3 Pufferteriilet 6vezetébe tartozé telepiilési térség és 0
felszini viz 3600788| 3600788

T-1 Térségi jelentGségli tajképvédelmi terilet Ovezete Nem érintett

T-1 Térségi jelentGségl tajképvédelmi terilet Gvezetébe

tartozo telepilési térség Nem érintett

T-2 Torténeti telepiilési terulet Nem érintett

T-2 Torténeti telepllési terllet Ovezetébe tartozd

telepllési térség Nem érintett

T-3 Vilagorokség és vilagorokség varomanyos telepulési

terilet Nem érintett

T-3 Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terilet

Ovezetébe tartozo telepulési térség Nem érintett

L-1 Széler6m( elhelyezéséhez vizsgalat ald vonhatd

terilet Nem érintett

A-1 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Nem érintett

R-1 Térségi jelent6ségli komplex tajrehabilitaciot igényl6 0
terilet 136 708 136 708

R-2 Okoldgiai rehabilitaciot igénylé teriilet Nem érintett

Sz-1 Felszini szennyez&désre fokozottan érzékeny terilet 7624116 7624116 0
Sz-1 Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terilet 0
Ovezetébe tartozd telepiilési térség 10872533 | 10872533

P-1 Foldtani veszélyforras terilet

Nem érintett




P-1 Foldtani veszélyforras teriilet Ovezetébe tartozd

telepulési teriilet Nem érintett

P-2 Vizerdzidnak kitett teriilet 53178 53178
F-1 Felszini vizmin&ség-védelmi terilet 20963 20963
F-1 Felszini vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezetébe

tartozo teleplilési térség és felszini viz Nem érintett

D-1 Témeder Ovezete 5096 404| 5096404
H-1 Térségi hulladékkerakd hely kijeloléséhez vizsgalat

ald vonhato terilet ovezete Nem érintett

U-1 Telepilési terilet 5768676| 5768676
U-2 Gazdasagi teriilet Nem érintett

M-1 Altaldnos mez&gazdasagi teriilet Nem érintett

M-2 Kertgazdasagi teriilet Nem érintett

E-1 ErdGterilet 7483 529| 7483529
E-2 Erd6telepitésre alkalmas terilet Nem érintett

M-3 Kivalé term&helyi adottsagu szantoterilet Nem érintett

E-3 Kivald terméhelyi adottsagu erdéterilet 1053982| 1053982
C-1 Sz6l6termdhelyi kataszteri teriilet Nem érintett

U-1 Turisztikai fejlesztési teriilet Nem érintett

K-1 Kiemelt fontossdgu meglévé honvédelmi terilet

Ovezete dltal érintett teleplilés Nem érintett

A telepulésszerkezeti terven egyedil az erd6gazdalkodasi térségen van eltérés 0,5 %-kal. A
tobbi térség és dvezet 100 %-ban azonos modon kerdl feltiintetésre a szerkezeti terven. A
szerkezeti tervek dvezeti besorolasai megfelelnek az érintett térségekre és dvezetekre
vonatkozé szabalyozasoknak.
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4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
A hatalyos szerkezeti terv szerinti biologiai aktivitasértéket az alabbi tablazat tartalmazza:

Terulethasznalat terilletnagysag | értékmutaté 824,31
Kertvarosias lakotertlet 305,3 2,7 824,31
Kisvarosias lakoterilet 1,7 1,2 2,04
Teleplléskdzpont vegyes terilet 251 0,5 12,55
Hétvégihazas duléterulet 0,5 3 1,5
Uduléhazas tduléterilet 9,7 2,7 26,19
Kereskedelmi, szolg. gazdasagi terilet 17,4 0,4 6,96
Beépitésre szant kilonleges terllet
1. Vizmi 3,7 1,5 5,55
2. Strand 7.8 3 23,4
3. Kikoté 6,4 1,5 9,6
4. Sportolasi célu 7,9 3 23,7
5. Oktatasi célu 9,0 3 27
6. Rekreacios célu 13,6 3 40,8
7. Gyakorlotér célu 9,7 1,5 14,55
8. Lovas sport célu 20,5 3 61,5
9. ldegenforgalmi célu 0,1 3 0,3
10. Szabadid6kodzpont célu 2 3 6

Beépitésre nem szant kilénleges terilet

1. Temetd 3,3 6 19,8
Erdéterulet 745,6 9 6710,4
Altalanos mezégazdasagi teriilet 2 3,7 7,4
Kertes mez6gazdasagi terulet 1,1 5 55
Zoldterilet 40,9 6 2454
Vizgazdalkodasi terulet 514.,8 6 3088,8
Természetkozeli terulet 0 8 0
Kozlekedési és kdzmuiterllet 101,5 0,6 60,9

OSSZESEN 1849,6 11224.15




A modositas soran létrejott terllethasznalatok alapjan a biologiai aktivitasérték az alabbiak
szerint alakul:

Terulethasznalat teriletnagysag | értékmutaté 824,31
Kertvarosias lakoterulet 305,3 2,7 821,988
Kisvarosias lakotertlet 1,7 1,2 2,04
Telepuliléskdzpont vegyes terilet 25,1 0,5 12,59
Hétvégihazas Udul6terilet 0,5 3 1,5
Udiiléhazas Gduléterilet 9,7 2,7 26,19
Kereskedelmi, szolg. gazdasagi teriilet 22,79 0,4 9,116
Beépitésre szant kilénleges terilet 0
11. Vizma 3,7 1,5 5,55
12. Strand 7.8 3 23,4
13. Kikoté 6,4 1,5 9,6
14. Sportolasi célu 7,9 3 23,7
15. Oktatasi célu 9,0 27
16. Rekreacios célu 13,6 3 40,8
17. Gyakorlotér célu 9,7 1,5 14,55
18. Lovas sport célu 10,1 3 30,3
19. Idegenforgalmi célu 0,1 3 0,3
20. Szabadiddko6zpont célu 2 6
Beépitésre nem szant kulonleges terllet 0
2. Temet6 3,3 23,22
Erdétertlet 748,84 9 6739,56
Altalanos mez6gazdasagi terilet 2 3,7 7,4
Kertes mez6gazdasagi terllet 1,1 5 5,5
Zoldterulet 40,9 6 2442
Vizgazdalkodasi terllet 514,8 6 3088,8
Természetkdzeli terilet 0 8 0
Kozlekedési és kozmiterilet 101,8 0,6 61,2
OSSZESEN 1849,6 11224,504

A feliilvizsgalat soran, a biolégiai aktivitasérték 0,35 értékkel nétt.




