HIRDETMENY

Helyi Epitési Szabdlyzat és telepiilésszerkezeti terv
modositdsdrol

Gyenesdias Nagykozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a 2021. szeptember 29. napjan
megtartott testiileti iilésén modositotta a Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 15/2018.(XIL15.)
onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: HESZ), valamint telepiilésszerkezeti tervét.

A Helyi Epitési Szabélyzat és telepiilésszerkezeti terv megtekintheté kinyomtatott formaban a
hivatal/miiszaki csoport irod4jaban, illetve a www.gyenesdias.hu/Kozséghaza/Onkormanyzat/
Telepiilésrendezési eszk6z0k meniipontban.

A modositasok alapvetden a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok pontositasat céloztak meg
egyes fejlesztések megvaldsitasa érdekében. A moddositasok tobbsége a kozlekedési teriiletek
nyomvonaldnak, hatdranak modositasat jelentették, ezen tal két 1j ovezet kialakitasa tortént,
segitve a tervezett fejlesztések megvalosulasat. A modositasok alapvetden nem érintették a
telepiilésszerkezetet, a f0 infrastrukturalis elemeket. A telepiilésszerkezeti tervet is érintd
valtozéasok inkabb kisebb pontositdsok. Ez alapjan a modositasok 1éptéke a telepiilésfejlesztési
koncepci6 szintjét nem érték el, a valtozasok, az ez alapjan moddosuld telepiilésszerkezet
szabalyozas a Telepiilésfejlesztési Koncepcio elhatdrozésaival tovabbra is 6sszhangban van.

Gyenesdids Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek 2019. évi II. szdmi modositasa az
eldzetes tajékoztatasi szakaszban 14 modositd inditvany tartalmazott, azonban a véleményezési
szakasz lezardsat kovetden a 3. szdmu inditvany torlésre kertilt. (Hunyadi koz telkeinek keleti
végét érintd korlatozas torlés)

A modositasok rovid osszefoglalasa:

1. Erzsébet koz keleti végét érinto szabalyozasi kornyezet feliillvizsgalata
Az Erzsébet koz és Pici utcat 6sszekotd tervezett kozteriilet jelenleg nem kiépitett,
hosszutavon valhat sziikségessé. Az Erzsébet koz jelenleg zsakutcaként miikodik, melynek
forgalmi slirliségét, és nyugalmat a kornyezo6 lakok szeretnének fenntartani, ezért az utcak
Osszekotését egyeldre nem tdmogatjak. A modositas soran a 965/5 hrsz-u lakotelket érintd
tervezett kozteriilet szabalyozas torlésre kertilt.

2. Faludi koz északi szabalyozasi feliilvizsgalata
A jelenlegi szabalyozasi eldirasok a kisméretli 1553 hrsz-0 ingatlan hasznositdsat szinte
ellehetetlenitik. A Faludi k6z minimalisan sziikséges 7,0 m-es szélességét javasolt a meglévo
ut déli irany1, nagyobb telek iranyaban szélesiteni. a meglévd épiiletig rendelkezésre allo teriilet
éppen elegendd erre. A moddositas soran a tervezett szabalyozasi szélesség megtartasa mellett
az ut nyomvonala e rovid szakaszon mddosult, déli irdnyba tolodott.
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4. 1336/11 hrsz-u telken kiszabalyozott zoldteriilet athelyezése

A 1336/11 hrsz-u telket érintd zoldtertilet korabbi szabalyozasi elképzelés maradvanya, mara
okafogyotta valt, ellehetetleniti az ingatlan Iskola utca feldli megkdzelitését. A modositas soran
az érintett telekrészlet kertvarosi lakoteriiletbe keriilt visszasorolasba, és a 1336/11 hrsz-u telek


http://www.gyenesdias.hu/Községháza/Önkormányzat/

kozati megkozelitése biztositotta valt. A megszind zoldteriilet a Magyarorszag €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény 66.§-a ala
tartozo zoldteriilet (nem dnkormanyzati vagy allami tulajdonu), teljes teriilete az atsorolhat6 a
megadott feltételek melletti visszap6tlas mellett.

5. 1927/3 és 1925 hrsz-u telkeket érinto kozteriilet szabalyozas feliilvizsgalata, uj ut
nyomvonal kijelolése az érintett telkektol déli iranyban

Az érintett teriilet kdrnyezetében telekalakitdsok zajlottak, melyek a tervezett kdzutak és
maganutak tekintetében a jelenleg hatalyos tervben rogzitettekhez képest kedvezObb
lehetdségeket teremt. A 1923 hrsz telek felosztasaval, az 0j telkeket feltar6, 8,0 m
sz¢élességli maganut keriilt kialakitasra. E maganut kozutként vald igénybevételével a
tervezett tombfeltaro Gt Gjabb helyen kapcsolodhat vissza a Pilikéni Gitra. A mddosités soran
atvezettik a megvalosult telekalakitasokat, valamint a tervezett kézutak, maganutak
nyomvonalait ehhez igazitottan pontositottuk.

6. Palkoé Sandor sétany — Kossuth Lajos utca — Hunyadi Janos utca altal lehatarolt
tombbelsében uj Vt (Vt-9) dvezet kijelolése

A kozséghazat ¢és kornyezetében 1évé intézményeket, szolgaltatdsokat is érintd
telepiiléskozponti teriilet Gvezeti eldirasa a teriilet kedvezObb hasznosithatdsaga érdekében
feliilvizsgalatra keriilt. Ez alapjan a jelenlegi Vt-1 6vezetbdl egy 0j, Vt-9 jelli 6vezetbe keriil
atsorolasba, mely soran a beépitési nagysag 50%-r6l 60%-ra modosult. Az ) Gvezet
eldirasait a HESZ-t modositd rendelet tervezet mutatja be. Tovabba a 71-es uttal
parhuzamosan fekvd meglévd parkolod teriilete a tényleges hasznéalatnak megfeleléen
kozlekedési teriiletben keriil.

7. Szabalyozasi szélesség feliilvizsgalata a 71. sz. féut nyomvonalan

A 71. sz. fé6ut Gyenesdidst érintdé nyomvonalanak szabalyozasi szélessége a hatalyos
tervekben egységesen, jellemzden 22,0 m-ben rogzitett. Egyes szakaszokon, a helyi
adottsagok figyelembevételével, a sziikséges keresztmetszeti kialakitas biztositdsa mellett,
a kialakult hatarok, jardak, kozlekedési feliiletek figyelembevételével az ut teriiletének,
tervezett szélesitésének a pontositasa torténik. Jelen szakaszon az Ut tervezett 22,0 m-es
szabalyozasi szélessége 20,0 m-re csokken. a valtozds az északi és déli oldalon is. A
fennmarado szabalyozasi szélesség a kozlekedési 1étesitmények elhelyezésére elegendd. Ez
a féut menti ingatlanok hasznalatat, hasznositasat segiti.

8. Utak szabalyozasi feliillvizsgalata 8 helyszinen a telekalakitasi valtozasok
figyelembevételével

A telepiilésen a tervezett szabalyozasi vonalak szerinti telekalakitas tobb helyen lezajlott
(néhany helyen aprobb eltérésekkel). E helyszineken indokolt volt a szabalyozasi vonal
pontositasa, torlése. Torlése abban az esetben tortént meg, ha a kialakult 1) telekhatar mar
biztosan kozteriileti hatarra is valt.

A modositas érinti a 101 hrsz-u ingatlant, a Pince-Georgikon-Domboldal utcék egy részét,
1111/2, 850/1, az 1518/4, 1546/8, 1884/6 hrsz-u ingatlanokat, Dornyai Béla utat, 702/3
hrsz-0 ingatlant.

9. 362 hrsz-u ingatlant érintd gyalogut, valamint a kornyezo lakoteriilet kozuti
feliillvizsgalata és telekalakitasi javaslatanak elkészitése

A modositas soran a tervezett tombfeltard Ut keleti vége kiszélesedik, Osszekottetést

biztositva a Malom utcaval, valamint a tervezett telkek feltarasara tovabbi utszakasz keriilt

rogzitésre.



10. 1391, 1392/1 /3 hrsz-u temeto szabalyozasi kornyezetének feliilvizsgalata

A telepiilés belteriiletének északi hataran 0j temet6teriilet kijelolése a rendezési tervben mar
megtortént, azonban a teriilet rekultivalasa, eldkészitése és kialakitasanak folyamata
varhatoan csak 9-10 év mulva zérul le, és nyilik lehetdség a temetd megnyitasara. Ezen
atmeneti id6északban a meglévo temetd varhatoan betelik, minimalis bdovitése sziikséges.
Onkormanyzat az érintett ingatlanokat e célra megvasarolta. A temetével kozvetleniil
szomszédos ingatlanok egykori esperes, illetve onkormanyzat tulajdonaban allnak, a
tervezett hasznélat hasznalatukat nem zavarja.

11. Cseresznyés utca — Fenyves utca csomopontban kozuthatar korrekcio

A Cseresznyés utca ¢és Fenyves utca csomopontjadban a Kou-4 koézut északi hatardn a
szabalyozasi vonal kismértékben modosult, az ut hatara megfeleld szélességgel (9,8 m)
kialakult, a meglévd szabalyozasi vonal e szerint médosul.

12. A 714/14 hrsz- u ingatlan ovezeti atsorolasa annak érdekében, hogy a minimalisan
kialakithato teleknagysag 500 m2 legyen, beépithetoség 30%.

A modositési inditvany a kialakult, tarthatatlan allapotok feloldhatdsagéra, a tulajdoni
viszonyok rendezhetdségének megteremtésére késziilt. Az ingatlanon meglevo, fel nem
tiintetett épiilet talalhato, teriilete- kornyezete és keritései rendezetlenek. Egyben azonban
évtizedek tapasztalata alapjan az ingatlan nem volt piacképes, a moddositas azonban
biztositja a teriilet rehabilitacidjat, ami a telepiilésk6zpont meghatarozé részén elsddleges
szempont. A modositassal érintett ingatlan a szomszédos kempingtdl 6nalldoan hasznalt,
méretében is kisebb. A tervezett fejlesztések érdekében a 714/4 hrsz-u telek 6nallo, 6j, Uii-
3 jeli Ovezetbe keriil atsorolasra, mely Ovezetben alapvetéen a beépithetdség és a
minimadlisan kialakitand6 telekméret (500 m2) eldirdsai modosulnak (30%). Az 0 Gvezetbe
sorolt telek megosztasa tervezett.

13. A Kerékparos pihend mellett, a kerékparut és vasiat kozott kialakulo tomb
szabalyozasi feliilvizsgalata

A modositas terlilet-felhasznalason, Gvezeten beliili, javasolt elemet, javasolt maganutat
torol. A teriilet hasznositasa tobb telek Osszevonasaval javasolt, ez esetben a kialakulo
ingatlanok megkozelitését a telkek adottsagai, a tervezett funkcid ismeretében lehet
meghatarozni. Maganut kialakitasa nem feltétleniil sziikséges, de amennyiben mégis azza
valik, a modositott szabalyozasi kornyezetben is barhol kialakithat6, a vonatkozo eldirasok
betartasa mellett. A modositas sordn a javasolt maganut torlése mellett, az dvezeti hatar
jelolése tortént meg, mely a 751 hrsz. nyugati oldalan keriil kialakitasra.

14. A Szoroshadi uti tomb északi javasolt telkeinek kozuti megkozelités biztositasa

A Szoroshadi ut és a Pilikani utca kozotti, egykori kétutcas telkek megosztasa jellemzd
folyamat, az 6vezeti eldirasok lehetové teszik. E megosztasra tesz javaslatot a szabalyozasi
terv az északi oldali utolso telkek esetében is, azonban ezek kozuti megkozelitése nem
biztositott. E célbol az érintett ingatlanok nyugati oldalan, varhatéan 3 ingatlan feltarasara,
rovid kozat (37,0 m) keriil rogzitésre, 7,0 m szélességben. Az ut tervezett véderdd
teriiletének csokkentését jelenti. A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény 50.§ (2) b) pontja alapjan
,,erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt erdoteriilet a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletén osszességében nem csokkenhet”. Ezen elOirdsnak megfelelve a kozvetleniil
érintett erdOteriilet hatarat kismértékben modositjuk, mellyel a visszapotlas (258,5 m2)
megtorténik.






