i GYENESDIAS NAGYKOZSEG POLGARMESTERE

8315 Gyenesdias, Kossuth L. u. 97.,
e-mail: polgarmester@gyenesdias.hu, KRID: 353245781
® 83/312-737, fax: 83/314-550

Szém: GY/280-78/2026. ) ,
ELOTERJESZTES

Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. majus 12-én tartando
rendkiviili iilésére ipateriileti ingatlanok palyazati felhivasa targyaban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2022. év 8szétdl hirdeti a
tulajdonaban 1év0 iparteriileti beépitetlen ingatlanokat, jelenleg 4 db értékesithetd ingatlannal
rendelkezik az dnkormanyzat.

Az ingatlanok forgalmi értékét idokozonként feliil kell vizsgalni, hiszen a szakértdi vélemény
mindig 6 honapig érvényes. Az ingatlanok jboli értékbecslése megtortént, Az 1) szakértdi
vélemény szerint az értékelt ingatlanok piaci értéke 8.406 Ft/m2 + Afa. (1. melléklet) Az el6z6
értékbecslés szerinti ar: 8.000 Ft/m2 + Afa volt, ez kozel 5 %-os emelkedést jelent.

Amennyiben a képviseld-testiilet egyetért, ismét palyazati felhivast tesziink kozz¢é a 4 db
ingatlan értékesitésére vonatkozoan (2. melléklet).

Az Onkormanyzat vagyonarol szold 7/2013. (II1.26.) Onkormanyzati rendelet alapjan a
rendelkezésre allo szabad vagyonértékesitését forgalmi értekbecsléssel megalapozva, nyilvanos
palyazati kiirds alapjan, a vagyonrendelet eldirdsai szerint kell lefolytatni. A vagyon
értékesitésébOdl szarmazd bevétel elsdsorban fejlesztési kiadasok, fejlesztési hitelek
torlesztésének fedezetiil kell szolgélnia.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, hogy az elbterjesztés megvitatni és az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek:

Hatarozati javaslat:

Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a tulajdonaban 1év6 4 db iparte-
rileti ingatlan eladdsat hatarozza el. Az eladasi ar: ......... Ft/m2.

Felkéri a polgarmestert az eldterjesztés szerinti palyazati felhivas kozzétételére.

Hatarido: palyazati felhivas kozzétételére 10 nap
Felelos: Czibor Zoltanné jegyzo

Gyenesdias, 2026. majus 11.

Gal Lajos


mailto:polgarmester@gyenesdias.hu
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INGATLANFO’RGA”LMI’ERTE,KBECSLES,
SZAKERTOI VELEMENY

a GYENESDIAS, belteriilet 1888/19, 1888/20, 1888/21,
1888/22 helyrajzi szamon bejegyzett beépitetlen teriilet
ingatlanokrol,

a 2026. 05. 08. napi allapotrol

Megrendeld: Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata
(8315 Gyenesdias, Kossuth Lajos utca 97.)

Késziilt: 1 pld-ban

Kaptak: 1 pld. Megrendeld (elektronikus tton)

1 pld. Szakért6i iroda (elektronikus megorzésre)

Készitette:

i

SimonCsillaEV.

'y e RG00 Zalaegerszeq, UOcse =1 7
L LA A dseram: ARA0T23 4

(L _ T
Simon Csilla NyRAMATIETR Ao
Ingatlanvagyon értékeld

Zalaegerszeg, 2026. 05. 08.
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I. Ertékelési bizonyitvany, osszefoglalé

I.1. Ertékelési bizonyitvany, megbizas targya és értéke

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai

Az ingatlan megnevezése:

Beépitetlen teriilet

Irdnyitoszam: | 8315
Telepiilés: | Gyenesdids
Elhelyezkedés: | Belteriilet
Helyrajzi szamok és teriiletek: | 1888/19 2092 m?
1888/20 2143 m?
1888/21 1970 m?
1888/22 1977 m?

Tulajdonviszonyok

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyada:

Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata, 1/1

Ertékelt érdekeltség:

Tiszta tulajdonjog

Az ingatlan fobb jellemzoéi

Tertiletek Osszesen:

8182 m?

Jelenlegi funkcio:

Kivett beépitetlen teriilet

Ert

ékbecslés

Ertékbecslés célja:

Piaci forgalmi értékmeghatarozas

Ertékbecslésnél alkalmazott modszerek:

Osszehasonlito adatokon alapul6 értékelési
eljaras

Megrendeld:

Gyenesdids Nagykozség Onkormanyzata

Ertékbecslés fordulénapja

2026. 05. 08.

Ertékbecslés érvényessége

A forduldnaptdl szamitott 180 nap.
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Megallapitott értékek

Az értékelt ingatlanok piaci értéke, egész forintra Kkerekitve:

Korrekcié
Teriilet [Tulajdoni [Fajlagos alap |(elhelyezkedés,
Ssz. |Telepiilés Hrsz Miivelési ag (m?) hanyad |érték (Ft/m?) |fekvés) Forgalmi érték
1. |Gyenesdids |1888/19 beépitetlen terlilet 2092 11 8 406 Ft -5%| 16 706 084 Ft
2. |Gyenesdids [1888/20 beépitetlen terilet 2 143 11 8 406 Ft 0%| 18014 058 Ft
3. [Gyenesdidas |1888/21 beépitetlen terilet 1970 171 8 406 Ft 0%| 16 559 820 Ft
4. [Gyenesdias |1888/22 beépitetlen terilet 1977 17 8 406 Ft 0%| 16618 662 Ft
Osszesen: 8 182 67 898 624 Ft

A megallapitott értékek a kiilon jogszabalyban eldirt mértékiit AFA-t nem tartalmazzak!

Zalaegerszeg, 2026. 05. 08.

Készitette:

(=R Y,
&|mon Csilla E.V

{ A Y|
X \

Simon Csilla
Ingatlan vagyonértékeld
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1.2. Korlatozo feltételek nyilatkozata, adatszolgaltatas

A vagyonértékelésben szerepld ténybeli allitdsok, vélemények, elemzések és kovetkeztetések
a legjobb tudasunk szerint késziiltek, azok igazak és valosak.

Az ingatlan valds piaci értéke nagysaganak megallapitdsdhoz semmiféle multbéli vagy
jelenlegi érdekiink nem flizédik.

Az ingatlanokat bejartuk, szemrevételeztik. Az egyéb adatokat a Megbizd bocsatotta
rendelkezésiinkre.

A szakértdi jelentésben jellemzett allapotokat a helyszini szemle és a résziinkre atadott
adatszolgaltatds alapjan mutatjuk be. Nem végeztiink statikai, talaymechanikai, épiiletfizikai,
kornyezetvédelmi és egyéb hasonld vizsgalatokat.

Minden szdmunkra megadott informaciét megbizhatonak tekintettiink, de valodisagukért nem
vallalunk feleldsséget. Nem vizsgaltuk az adatszolgaltatoktol kapott adatok valddisag
tartalmat.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak
¢s segitenek a jelentésben targyalt kérdéseket jobban megérteni.

A vagyonértékeld szakembereknek nem feladatuk, hogy felismerjék a veszélyes, egészségre
artalmas anyagok jelenlétét. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlanértéket.

Az ingatlannal kapcsolatos specialis szaktudast igényld kérdések megvalaszolasara a
szakterlileten jartas ¢és megfelel6 tapasztalattal, ill. tudassal rendelkezé szakértd
kozremiikodését vettiik igénybe.

Nem vallalunk feleldsséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai tényezdkért,
melyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Nem nyilvanitunk véleményt tulajdonjogi tigyekben, tulajdonjogi vizsgélatot nem végeztiink.
A tulajdonjogra vonatkoz6 megallapitasainkat a tulajdoni lap bejegyzései alapjan tettiik.

Az értékeléssel feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes €s nem terheli semmilyen
jelzdlog, vagy egyéb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink

jelentésiikben.

A szakvélemény részeinek vagy egészének publikalasa, ill. minden esetleges mas célu
felhasznalasa csak az értékbecsld eldzetes irdsos hozzajarulasaval lehetséges.

A megéllapitott forgalmi érték az értékeléstdl szamitott 180 napig érvényes.
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Megbizo
Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata, (8315 Gyenesdias, Kossuth Lajos u. 97.)

Megbizott
Simon Csilla e.v. (8900 Zalaegerszeg, Dozsa Gyorgy u. 23. 1/2.).

Eljar6 szakért6: Simon Csilla ingatlanvagyon-értékel6

A megbizas targya

Megbizottnak a Gyenesdias, belteriilet 1888/19, 1888/20, 1888/21, 1888/22, helyrajzi

szamon nyilvantartott Kivett beépitetlen teriilet forgalmi értékérol kell allast foglalnia.

Az  értékelt ingatlanok 1/1  tulajdoni hanyada Gyenesdias Nagykozség

Onkormanyzatanak tulajdonaban van, melyet megbizé értékesiteni kivan.

Az értékbecslés célja:

Az értékbecslés kiterjed a szoban forgd ingatlan tulajdonjogéanak teljes korti értékbecslésére.
A helyszini szemle idépontja, az értékbecslés fordulonapja

Az ingatlanon 2026. majus 8-an szakértéi helyszini szemlét tartottunk. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kdrnyezetét €s mas értékbefolyasold tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan
egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tilmenden tdjékozodtunk az adott tipusu és jellegli ingatlanok
altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kdrnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

A megbizott részérdl a helyszinen Simon Csilla volt jelen.

Az értékbecsléshez felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lapok (forras: megrendel6 adatszolgaltatasa)

Valtozasi vazrajz

Rendezési tervkivonat (forras: njt.hu)

E-kozmii térkép
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I1.1. Ingatlanok adatai

Il. Az ingatlan ismertetése

Teriilet |Tulajdoni
Ssz. [Telepiilés Hrsz Miivelési ag (m?) hanyad
1. |Gyenesdias |1888/19 beépitetlen terlet 2 092 1/1
2. [Gyenesdias [1888/20 beépitetlen terilet 2143 1/1
3. [Gyenesdias [1888/21 beépitetlen terilet 1970 1/1
4. |Gyenesdias [1888/22 beépitetlen terllet 1977 1/1
Osszesen: 8 182

11.2. Ingatlan kérnyezetének leirasa

Telepiilés rovid bemutatdsa:

[ Gyenesdias (Magyarorszag) l

aGyenesdias

L

Pozicic Magyarorszag térkepen

€. 5z. 467 468" 15" k. h. 17° 17" 35"

Gyenesdias @

Pozitio Zala megye térképen

Gyenesdids Zala megyei nagykozség a Keszthelyi
jarasban talalhat6. A Keszthelyi-6bol északi
partjan fekszik, kozvetleniil Keszthely mellett és 8
km-re Héviztél. A telepiilés gyonyorii természeti
kornyezetben fekszik. A telepiilés két vasuti
megalloval  (Gyenesdias és  Alsdgyenes)
kapcsolodik a Balatonszentgyorgy—Tapolca—UKk-
vastutvonalhoz. A Tapolca és Keszthely kozott
kozlekedd személyvonatokon kiviil tobb tavolsagi
jarat is megall a két megéllohelyen, igy
0sszekottetésben all Celldomolkkel,
Szombathellyel, Kaposvarral és Péccsel, valamint
nyaron Sopronnal is. A telepiilést kelet-nyugati
iranyban a Balaton északi partjan végigfutd 71-es
masodrendli fout szeli at. Autdbuszkozlekedése
stiri, mivel tobb Keszthely feldl indulo eldvarosi,
helykozi €s tdvolsagi jarat érinti a teleptilést, de
emellett a keszthelyi 1-es jelzésti helyi jarat is
kitér a kozség fel¢.
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Il. 3. Az értékelt ingatlanok leirasa

Tulajdonos neve, (azonosito adatai): Gyenesdias Kozség Onkormanyzata
Tulajdonos lakcime, székhelye: 8315 Gyenesdias, Kossuth Lajos utca 97.
Tulajdon jogcime: -

Tulajdoni hanyada: 1/1

Ingatlan alakja: Szabalytalan négyszog alaku teriiletek
Ingatlanok teriilete 6sszesen: 8182 m?

Az ingatlan tdajolasa: Az ingatlanok hossztengelye K-NY -i

Az ingatlan kitettsége, keritettsége: Az ingatlanok keritetlenek

Az ingatlanhatarok felismerhetéek-e: A terilletek maguk beazonosithatok, a

telekhatarok atlagosan azonosithatok.

Ingatlan lejtése, domborzati viszonyok: A teriiletek felszine kozel sik.
Kozmiivesitettség: Koézmiivesitetlenek, a kozmiivek a kozelben
elérhetdek.

A teriilet leirasa:

Az értékelésbe vont ingatlanok Gyenesdids nyugati részén fekszenek a Festetics palyatol déli
iranyban. Kozvetlen kornyezetében beépitetlen teriiletek, kereskedelmi és ipari ingatlanok
talalhatok. A 1888/20,21,22 hrsz-u ingatlanok megkozelitése a 1888/4-es helyrajzi szamu
murvas utrol lehetséges, a 1888/19 hrsz-u ingatlan foldutrol megkdzelithetd.

Az ingatlanok jelenleg nem hasznositottak, fiives, bokros teriiletek. A 1888/19,20,21 hrsz-t
ingatlanon, a természetben egy javitott foldut halad at.

Az értékelt teriiletek a csatolt (www.njt.hu weboldalrdl letoltott) rendezési terv alapjan Gksz-
2 Ovezetbe soroltak, igy az értékelés sordn ezen Ovezet beépitési paramétereit vettem

figyelembe.

A beépitetlen teriiletek hasznositasi lehetdsége széles kort.
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I1.4. Az ingatlanokra vonatkozo hatosagi eldirasok

HESZ eléirasok (forras: www.njt.hu):

Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 15/2018. (XI1.19.)

onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrdl

Hatalyos: 2023. 12. 10

7. Gazdasagi teriiletek (Gksz)
21. § (1) A Gksz-1 dvezet elbirasai:

a) Elsésorban nem jelent6s zavard hatasu térségi szintd, kereskedelmi, szolgaltato,

vendéglatd épuletek elhelyezésére szolgal.

b)3® minimalisan kialakithat6 telekméret 3000 m?, minimalis telekszélesség 50,0 m.
c) Az dvezet beépitési mddja szabadon allé.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 40%, a zdldfelllet legkisebb mértéke: 30% lehet.
e) Beépitési paraméterek:

ea) el6kert nagysaga legalabb 8,0 m.

eb) oldalkert nagysaga 6,0 m
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ec) hatsdkert nagysaga legalabb 6,0 m.
f) Az bvezetben megengedett legnagyobb épuletmagassag 9,5 m.

g) Az dvezetben a terven jeldlt kotelezd fasitast el kell végezni a hasznalatbavételi

engedély kiadasaig.

h)3° Az 6vezetben a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX térvény 50. § (2) bekezdés h) pontja

figyelembevételével helyezhetd el éplilet.
(2) A Gksz-2 ovezet elbirasai:

a) Els6sorban nem jelent6s zavaro hatasu térségi szintl, kereskedelmi, szolgaltatd
épuletek elhelyezésére szolgal.Vendéglaté egyseg egy telken onalléan nem

létesithetd, csak egyéb gazdasagi tevékenyseg kiegészitésekent.

b)4° minimalisan kialakithat6 telekméret 1500 m?, minimalis telekszélesség 22,0 m.
c) Az dvezet beépitési modja szabadon allé.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zdldfelllet legkisebb mértéke: 35% lehet.
e) Beépitési paraméterek:

ea) el6kert nagysaga legalabb 12,0 m. Az évezet el6kertjében - saroktelek esetén

legalabb egyik utca mentén — fasitott parkolé alakitando ki.

eb) oldalkert nagysaga 5,0 m, lakételekkel hataros oldalon az oldalkert 12,0 m.
ec) hatsokert nagysaga legalabb 6,0 m.

f) Az bvezetben megengedett legnagyobb épuletmagassag9,5 m.

g) Az dvezetben a terven jeldlt kotelezd fasitast el kell végezni a hasznalatbavételi

engedély kiadasaig.

h)*! Az 6vezetben a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
terveérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény 50. § (2) bekezdés h) pontja és 80. §-
anak d) pontja figyelembevételével helyezhetd el épllet.
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https://or.njt.hu/eli/734499/r/2018/15#SZ21@BE2@POD

I11. Erték megallapitas altalanos jellemzése

I11.1 Piaci értékmeghatarozas modszere

A piaci érték fogalma (EVS 2003):

»Az a becslilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhetne egy
hajland6sagot mutatdé vevé ¢és egy hajlandosagot mutaté eladé kozott megfeleld
marketingtevékenységet kovetd tranzakcid keretében, ahol a felek t4jékozottan,
koriiltekintéen és kényszer nélkiil jartak el.”

A valos piaci érték azt a valoszinl/ésszerli értéket jelenti, amelynél a vagyontargy
tulajdonjoga elcserélheté a két érdekelt fél kozott. A tulajdonjog atruhdzasaért fizetett
ellenérték ettdl eltérhet, ha kiilonbség mutatkozik a résztvevo felek inditékaiban, targyalasi
pozicidikban és képességeiben, a tranzakcid finanszirozasi strukturijdban vagy egyéb
befolyasold tényezdk vonatkozasaban.

A vagyontargyak valos piaci koriilmények kozott realizalhatd értékének meghatarozasahoz
két korilmény feltételezése sziikséges. Az egyik a vagyontargy tiszta tulajdondnak
feltételezése, a masik a vagyontargy legértékesebb €s legjobb hasznositdsadnak meghatdrozéasa
az aktualis haszndlattal 6sszevetve.

A tiszta tulajdonjog ugy hatdrozhat6 meg, mint a teljes, minden megkotottségtol és tehertol
mentes rendelkezési jog, amely csak a vonatkozo allami térvényeknek, adoknak ¢€s hatdsagi
korlatozasnak van aldvetve. A tovabbiakban a tiszta tulajdonjog atruhazéasanak ellenértékét

tekintjiik piaci értéknek.

Az értékbecslés modszere:

A fejlesztési teriilet értékelésére dontden az aldbbi modszerek alkalmazhatdak:

1. piaci adatok Osszehasonlitasan alapul6 értékbecslés

2. hozam alapti értékbecslés (maradvanyérték szamitas)
Az egyes mddszerek a szakmai eléirdsok szerint alkalmazhatoak.

Jelen becslésben alkalmazott értékelési modszerek:

e piaci adatok Osszehasonlitasan alapul6 értékbecslés
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IV. A szamitasi rész, a piaci érték megallapitasa

Szamitas

IV.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer

Adat jellege / datuma Vizsgélt ingatlan ~ |Realizalt adat] 2024 ‘Realiz;ilt adat] 2024 |Realizalt adati 2024
Iranyitészam 8315 8315 8315 8315
Telepiilés Gyenesdias Gyenesdias Gyenesdias Gyenesdias
Kozteriilet neve 1888/19,20,21,22 hrsz Iparosok utja Szoroshadi utca beltertilet

Ingatlan tipusa

beépitetlen tertilet

beépitetlen teriilet

beépitetlen tertilet

beépitetlen tertilet

Telek teriilet 1970-2143 m? 3856 m2 3852 m2 2259 m2
Teriilet 1970-2143 m? 3856 m2 3852 m2 2259 m2
Eladasi/kinalati ar 38,582677 mill Ft 38,582677 mill Ft 18,072 mill Ft

GKSZ-2 6vezetbe

GKSZ-2 6vezetbe

GKSZ-2 6vezetbe

Leiras sorolt beépitetlen sorolt beépitetlen sorolt beépitetlen
tertilet tertilet teriilet
Infladékorrekdd 5% 5% 5%
Kinalati ar korrekdd
Fajlagos ar 10 506 Ft/m?2 10 517 Ft/m?2 8 400 Ft/m2
Koérmyezeti
Kézmivesitettség -15% -15%
Allapot
h] Epitési 6vezet
3
3 Telek méret 5% 5%
Sl
S
M
Egyéb megkizelihetdség -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 8406 Ft/m2 8405 Ft/m?2 8414 Ft/m?2 8400 Ft/m?2
8 406 Ft

A felhasznalt oOsszehasonlité adatok, megtortént

Kkivalasztasra.

adasvételek adataibdél Kkeriiltek

A becslés soran figyelmet forditottunk arra, hogy az dsszehasonlitasba vont ingatlanok

beépitési és épitési ovezeti és elhelyezkedési paramétereit figyelembe vegyiik.
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IV 4. Ertékek egyeztetése, az eredmények elemzése

A fentiek alapjan az értékbecslés fordulonapjan megismert allapotban fennallo piaci értékeét,

kerekitve, a kovetkezokben adom meg:

Megallapitott érték

Az értékelt ingatlanok piaci értéke, egész forintra kerekitve:

Korrekcio
Teriilet [Tulajdoni |Fajlagos alap |(elhelyezkedés,
Ssz. |Telepiilés Hrsz Miivelési ag (m? hanyad |érték (Ft/m?) [fekvés) Forgalmi érték
1. |Gyenesdias [1888/19 beépitetlen tertlet 2 092 1/1 8 406 Ft -5%| 16 706 084 Ft
2. |Gyenesdidas |1888/20 beépitetlen terilet 2143 11 8 406 Ft 0%| 18014 058 Ft
3. |Gyenesdias |1888/21 beépitetlen tertilet 1970 171 8 406 Ft 0%| 16 559 820 Ft
4. |Gyenesdids |1888/22 beépitetlen tertlet 1977 11 8 406 Ft 0%| 16618662 Ft
Osszesen: 8 182 67 898 624 Ft

A megallapitott értékek a jogszabalyban eldirt mértékiit AFA-t nem tartalmazzak!

Zalaegerszeg, 2026. 05. 08.

Készitette:

ann

20 Z:

Ul
N

Simon Csilla'

g|mon Csilla E.V

Ingatlan vagyonértékeld
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V. Mellékletek

TULAJDONI LAPOK

Tulajdonilap-masolat

Zala Varmegyei Kormanyhivatal . Oldal 1/1
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) Gyenesdids

Osztaly Ugyazonosito: = P
Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak INYER/TULLAP/20260430/1346 Belteriilet, 1888/19 helyrajzi szam
Ferenc utca 47. 2026.04.30

8315 GYENESDIAS, BANKI DONAT UTCA 15.
Gyenesdids, Belteriilet, 1888/19
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
342310/2/2022.12.16
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 2092 0

II. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
342310/2/2022.12.16
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: jogutédlas, 30588/1991.01.30.

Név: GYENESDIAS NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8315 GYENESDIAS, Kossuth Lajos utca 97.

1ll. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
342310/2/2022.12.16

Onallé szoveges bejegyzés
Keletkezett az 1884/4, 1884/7, 1884/8, 1888, 1889/45 hrsz-u foldrészletek telekcsoport Ujraosztasabol.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6é adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsul hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Tulajdonilap-masolat

Zala Varmegyei Kormanyhivatal : oldal 1/1
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) Gyenesdids

Osztaly Ugyazonosito: - e
Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak INVER/TULLAP/20260430/1346 Belteriilet, 1888/20 helyrajzi szam
Ferenc utca 47. 2026.04.30

8315 GYENESDIAS, BANKI DONAT UTCA 13.
Gyenesdias, Belteriilet, 1888/20
I. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
342310/2/2022.12.16
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen teriilet 0 2143 0

II. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idg:
342310/2/2022.12.16
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: jogutodlas, 30588/1991.01.30.

Név: GYENESDIAS NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8315 GYENESDIAS, Kossuth Lajos utca 97.

1ll. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
342310/2/2022.12.16

Onall6 szoveges bejegyzés
Keletkezett az 1884/4, 1884/7,1884/8, 1888, 1889/45 hrsz-u fdldrészletek telekcsoport Ujraosztasabol.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6é adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Tulajdonilap-masolat

Zala Varmegyei Kormanyhivatal : oldal 1/1
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) Gyenesdids

Osztaly Ugyazonosito: - e
Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak INVER/TULLAP/20260430/1346 Belteriilet, 1888/21 helyrajzi szam
Ferenc utca 47. 2026.04.30

8315 GYENESDIAS, BANKI DONAT UTCA 11.
Gyenesdias, Belteriilet, 1888/21
I. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
342310/2/2022.12.16
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen teriilet 0 1970 0

II. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idg:
342310/2/2022.12.16
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: jogutodlas, 30588/1991.01.30.

Név: GYENESDIAS NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8315 GYENESDIAS, Kossuth Lajos utca 97.

1ll. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
342310/2/2022.12.16

Onall6 szoveges bejegyzés
Keletkezett az 1884/4, 1884/7,1884/8, 1888, 1889/45 hrsz-u fdldrészletek telekcsoport Ujraosztasabol.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6é adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Tulajdonilap-masolat

Zala Varmegyei Kormanyhivatal : oldal 1/1
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) Gyenesdids

Osztaly Ugyazonosito: - e
Magyarorszag 8360 Keszthely, Deak INVER/TULLAP/20260430/1346 Belteriilet, 1888/22 helyrajzi szam
Ferenc utca 47. 2026.04.30

8315 GYENESDIAS, BANKI DONAT UTCA 9.
Gyenesdias, Belteriilet, 1888/22
I. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
342310/2/2022.12.16
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen teriilet 0 1977 0

II. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idg:
342310/2/2022.12.16
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: jogutodlas, 30588/1991.01.30.

Név: GYENESDIAS NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8315 GYENESDIAS, Kossuth Lajos utca 97.

1ll. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
342310/2/2022.12.16

Onall6 szoveges bejegyzés
Keletkezett az 1884/4, 1884/7,1884/8, 1888, 1889/45 hrsz-u fdldrészletek telekcsoport Ujraosztasabol.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6é adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Dronfoto
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“Szemlefoto 1888/19 hrs

Fotozasi pozicid 1888/19 hrsz
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Foto6zasi pozicid 1888/20 hrsz
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Fotozasi pozicié 1888/21 hrsz

Szemlefoto 1888/21 hrsz
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Fotozasi pozicié 1888/22 hrsz

Zemlefot(') 1888/22 hrsz
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Szemlefotd 1888/22 hrsz Szemlefotd 1888/22 hrsz
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PALYAZATI FELHIVAS

Onkormanyzati (ipateriileti) ingatlan értékesitésére

Gyenesdias Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testiilete az dnkormanyzat vagyonardl
sz0l6 7/2013. (II1.26.) Onkormanyzati rendeletének 9. § (1) bekezdése, valamint a
..../2026.(.....) szamu hatarozata alapjan az alabbi palyazati felhivast teszi kozzé:

1.

2.
3.

5.

A palyazatot kiiré neve, székhelye: Gyenesdids Nagykozség Onkormanyzata 8315
Gyenesdias, Kossuth L. u. 97.
Palyazat célja: az iparteriileten kialakitott 4 db beépitetlen ingatlan értékesitése

A palyazat jellege: nyilvanos palyazat

Palyaztatasra keriil6 ingatlanok jellemz6i:

Hrsz. Teriilet Megnevezés
1888/19 2092 m2 beépitetlen teriilet
1888/20 2143 m2 beépitetlen teriilet
1888/21 1970 m2 beépitetlen teriilet
1888/22 1977 m2 beépitetlen teriilet

Az ingatlanok Gyenesdias észak-nyugati részén, az Ujonnan kialakitott iparteriileten
fekszenek, kozvetlen kornyezetiikben beépitetlen teriiletek, kereskedelmi ¢€s ipari
ingatlanok talalhatok. Az ingatlanok kozmivesitettlenek.

Az ingatlanok Gksz-2 dvezetben taldlhatoak, az 6vezet eldirasai:

A Gksz-2 dvezet eldirasai:

a) Elsésorban nem jelentds zavard hatdsu térségi szintli, kereskedelmi, szolgaltato
épiiletek elhelyezésére szolgald vendéglatd egység egy telken onalléan nem létesithetd,
csak egyéb gazdasagi tevékenység kiegészitésekeént.

b) minimalisan  kialakithato telekméret 1500 m? minimalis utcafronti
telekszélesség 22,0 m.
c) Az dvezet beépitési mddja szabadon 4llo.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35%
lehet.
e Beépitési paraméterek:
ea) elOkert nagysaga legalabb 12,0 m. Az ovezet eldkertjében - saroktelek esetén
legalabb egyik utca mentén — fasitott parkold alakitando ki.
eb) oldalkert nagysaga 5,0 m, lakotelekkel hataros oldalon az oldalkert 12,0 m.
ec) hatsokert nagysaga legalabb 6,0 m.

/) Az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag9,5 m.

2) Az Ovezetben a terven jelolt kotelezo fasitast el kell végezni a hasznalatbavételi
engedély kiadasaig.

h) Az Gvezetben a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési

tervérdl szold 2018. évi CXXXIX torvény 50. § (2) bekezdés h) pontja és 80. §-anak d)
pontja figyelembevételével helyezheto el épiilet.

Az ingatlanok kikialtasi ara:

A palyézat kiirgja altal meghatarozott minimalis iranyar: ........... ~Ft/m2 + Afa. A
vételar megfizetése: egyOsszegben a szerzddés aldirasakor, vagy a szerzddés
alairasakor foglaloként a vételar 10%-a, a fennmarado rész pedig 6 honapon beliil.

Az ajanlatok benyujtasinak médja: Elektronikus uton a jegyzo(@gyenesdias.hu
email cimre.



mailto:jegyzo@gyenesdias.hu

7. A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:
- a palyazo nevét, cimét
- a palyazo6 tervét az ingatlan tovabbi hasznositasatol (a vallalkozas mitkodési tertilete,
tervez-e ¢piiletet épiteni az adott teriiletre, annak ideje, telephely miikodésének
kezdete, iizleti terv).
- a palyazo6 nyilatkozatat arrol, hogy lejart esedékességii kdztartozasa nincs
- a palyazo szervezet koztartozdsmentes ad6zdi igazolasat
- a palyazé egyértelml nyilatkozatat az ingatlanért felkinalt vételdr nagysagarodl, az
ingatlan helyrajziszamat
- palyazo szervezet esetén nyilatkozat az atlathat6sagrol
- palyazati biztositék befizetésérdl igazolas

8. Palyazati biztositék: A palydzaton vald részvétel feltétele 500.000,-Ft azaz
Otszazezer forint dsszegli palyazati biztositék befizetése. Az ajanlati biztositékot
Gyenesdias Nagykozség Onkorméanyzatinak az OTP-nél vezetett 11749039-15435848
szamu folyoszamlédjara kell befizetni. Az Osszeg eredményes palyazat esetén a
vételarba beszamitasra keriild foglalonak mindsiil. Nem nyertes palydzd részére az
eredményhirdetéstdl szamitott 8 napon beliil, kamatmentesen visszafizetésre kertil.

9. Az ajanlatok benyujtasanak hatarideje: folyamatosan, legkésébb 2026. november
30.

10. Az ingatlan értékesitésével kapcsolatos eldirasok: Az ajanlattevék az ajanlatukhoz
az elbirdlastol szamitott 45 napig kotve vannak. A gydztes palydzo az
eredményhirdetéstdl szamitott 15 napon beliil koteles megkdtni az adasvételi
szerzOdést. A tulajdonjog atvezetésének koltségei a vevot terhelik. Az ajénlati
kotottség az ajanlat benyujtasat kovetd napon kezdddik.

A palyazat benyujtéja tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi
CXCVL. torvény alapjan az Onkorményzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése
esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zo elovasarlasi jog illeti meg.

11. A palyazatok elbiralasa: A palyazatokat a képviselO-testilet a palydzatok
beérkezését kovetd testiileti iilésén biralja el.
Gyenesdias, 2026......................

Gal Lajos
polgarmester



GYENESDIAS NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
8315 Gyenesdias, Kossuth L. u. 97.,
b< 8315 Gyenesdids, Pf. 4, e-mail: gyeneshivatal@t-online.hu
= 83/312-737,

Szam: Gy/208-79/2026.

ELOTERJESZTES

Gyenesdias Nagykozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 2026. méajus 12-én tartandd
ilésére a koltségvetésben nem tervezett, modositandé kiadasok jovahagyasa targyaban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képviseld-testiilet 2026. februar 24-én fogadta el az dnkormanyzat 2026. évi koltségvetését.
Az eltelt id0szakban szamos olyan rendkiviili intézkedések megtételére, javitdsok elvégzésére
volt sziikség, amely indokolja az alabbi kiadasok jovéhagydsat, illetve a kozeljovében
elvégzendod feladatokra forras biztositasat:
I. Strandok
1. Keritések épitése:
- Aquatica melletti kerités 92 fm hosszban 1,25 m -es magasaggal
- anyagkoltség (keritésoszlopok, drot, festék): 677.000 Ft-, bruttd
- telepités dija: 468.879 Ft-, brutto
Kiils6 kerités megépitése Lido strand:
- Telepités dija 118 fm: 617.423 Ft-, bruttd
Lido6 standi csatorna két oldalan kerités épitése:
- Anyagkoltség és telepités 37 fm: 590.053 Ft-, bruttd
Labdafogod hal6 oszlopainak telepitése, halo felrakasa: 107.315 Ft-, brutto
2. Foglalkoztato eszk6zok telepitése 3 db: 36.671 Ft-, brutto
I1. Zdldteriilet, kozséggazdalkodas
Balaton utca végén talalhato parkolo (1880/18 hrsz.):
- durva terepmunka: 1.475.000 Ft-, brutto
- tuskokiszedés, finom teriiletrendezés: 300.000 Ft-,

Fenti javaslat 0sszesen 4. 392.341 Ft.

Jelenleg 4.9 ezer Ft tartalékalappal rendelkezik a koltségvetés (45 millid Ft a sportdltdzo
tulajdonjoganak megszerzésére elkiilonitésre keriilt.)

A koltségvetést attekintettiik és az alabbi tételek atcsoportositasat javasoljuk (ezek nem/vagy
késobbi idOpontban valosulhatnak meg):

Onkormanyzati ingatlanok rendezése 2.310.710 Ft-, + Afa
Darnay pince udvarfejlesztés, lugas kialakitasa 3.429.000 Ft-, (brutto)
Satorponyva beszerzése 1.097.280 Ft-, (brutto)
Népi miiemlékek timogatasa 500.000 Ft
Strandiizemeltetés/anyagbeszerzés 6ltozokabinhoz 1.102.500 Ft-, + Afa
Osszesen: 9.361.057 Ft-,

Ezzel az atcsoportositassal a jelenlegi 4,9 millios tartalékhoz nem kell hozzanyulni, sét
4.968.716 Ft-tal novelni lehet.


mailto:gyeneshivatal@t-online.hu

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Az alabbi hatdrozati javaslat elfogadéasat javaslom:
Hatarozati javaslat

1. Gyenesdids Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel-testiilet az dnkormanyzat 2026. évi
koltségvetésében az alabbi jovahagyott tételek atcsoportositasat engedélyezi:

- Onkormanyzati ingatlanok rendezése 2.310.710 Ft-, + Afa
- Darnay pince udvarfejlesztés, lugas kialakitasa 3.429.000 Ft-, (bruttd)
- Satorponyva beszerzése 1.097.280 Ft-, (brutto)
- Népi miiemlékek tdmogatasa 500.000 Ft-,
- Strandiizemeltetés/anyagbeszerzés 6ltozokabinhoz 1.102.500 Ft-, + Afa
Osszesen: 9.361.057 Ft-, (bruttd)
2. A képviseld-testiilet az alabbi kiadasokat hagyja jova az 1. pontban torolt tételek terhére:

Keritések épitése:
- Aquatica melletti kerités anyagkdltség: 677.000 Ft-, telepités dija: 468.879 Ft-, brutto
- Kiilso kerités megépitése Lido strand:
Telepités dija 118 fm: 617.423 Ft-, brutto
- Lido standi csatorna két oldalan kerités épitése:
Anyagkoltség és telepités 37 fm: 590.053 Ft-, brutto
- Labdafog6 halo oszlopainak telepitése, halo felrakasa: 107.315 Ft-, bruttd
Foglalkoztatd eszkozok telepitése 3 db: 36.671 Ft-, bruttd
Zoldterulet kozséggazdalkodas
- Balaton utca végén talalhat6 parkolo (1880/18 hrsz.):
durva terepmunka: 1.475.000 Ft-, brutto
tuskokiszedés, finom teriiletrendezés: 300.000 Ft-,
Osszesen 4. 392.341 Ft.
3. A képviseld-testiilet a tartalékalapot a fennmarado6 4.968.716 Ft 6sszeggel megemeli.

Hataridd: folyamatos
Felelds: Gal Lajos polgarmester

Gyenesdias, 2026. majus 7.
Gal Lajos

polgarmester
Torvényességi zaradék:

Czibor Zoltanné
Jegyz6



8315 Gyenesdias, Kossuth L. u. 97.,
e-mail: polgarmester@qgyenesdias.hu, KRID: 353245781
@ 83/312-737, fax: 83/314-550

Szém: GY/280-80/2026. ) ,
ELOTERJESZTES

Gyenesdids Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. majus12-én tartando
rendkiviili iilésére az egykori Takarékpénztarként miikodo épiilet tovabbi miikodtetésérol
sz616 tajékoztato targyaban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az egykori takarékpénztarként mitkodo épiilet 2026. januarjaban dnkormanyzati tulajdonba
kertilt.

1. Elézmények, az alkotohaz létrejottének indoklasa

Gyenesdias kozmiivelddési-kulturalis élete az elmult években folyamatos fejlodést mutat.
Ugyanakkor maga a nagykozség is folyamatosan fejlddik, valtozik. Gyenesdias telepiilés
vonzerdje nagy €s ezt az tjonnan bekoltézok emelkedd szama is bizonyitja.
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De hogyan valik az itt élé egyénekbdl, “lakosokbol” gyenesdiasi identitassal rendelkezo,
osszetarto kozosség?

Kozismert, hogy a legerdsebb identitas- és kozdsségkeépzd erdk koze tartozik az €16 kultara, a
szinvonalas (k6z)miivelddés, valamint a kozos és kozdsségi hagyomanyok megélése.
Gyenesdiason az elmult években jol érzékelhetdvé valtak, és mind erésebb megfogalmazast
nyertek a “lakossag” részérdl a telepiilési fejlodés folyamatat kisérd kulturalis és kdzosségi
igények.

Ezen belill a telepiilésen jelenleg miikddd szakkdrok és miivészeti csoportok is egyre ndvekvd
aktivitast mutattak. Sajnos az igények kielégitésének legfobb gatja a helyhidny; ez jelenti a sziik
keresztmetszetet €s a boviilés legfobb korlatjat.

A jelenlegi helyszineken:
e aszakkdri és miivészeti foglalkozasok helyhidnnyal kiizdenek,
e aparhuzamos programok lebonyolitdsa nehézségekbe iitkozik,
e a targyalkotd tevékenységekhez sziikséges eszkozok é€s alapanyagok taroldsa nem
megoldott.

A telepiilés kdzpontjaban egyre markansabban jelentkezik az igény:
e kreativ foglalkozdsok bdvitésére,
o kozosseégi terek fejlesztésére,
e generaciokat 6sszekotd programok szervezésére.

Az egykori Takarékpénztar épiilete kivalo adottsagai révén alkalmas ezen funkciok betoltésére.
Terei és elhelyezkedése révén itt egy olyan kdzosségi kornyezet alakithato6 itt ki, ahol otthonra
talal id6s és fiatal, az alkotokedv és a tanulas, a hagyomany és a jovo.

A kozosségi hazak és kozosségi terek alapveto fontossaggal birnak egy telepiilés, telepiilésrész
vagy kisebb csoport életeben, mivel fizikai szinteret biztositanak az emberek kozotti
kapcsolodashoz, a kohezio erositéséhez és a kultura megéléséhez.

A lokalis identitas erésitése: Segitenek abban, hogy a lakok megéljék a kozos értékeket és
célokat, novelve a helyi 6sszetartozast

A Kkozosségépités szintere: A kozosségi hazak helyet biztositanak az Osszejovetelekhez,
beszélgetésekhez, kozos programokhoz, amelyek nélkiilozhetetlenek a lakok kozotti
kapcsolatok kialakuldsdhoz és elmélytiléséhez.

Biztonsagi halé és kozosségi osszetartozas: Egy j0l miikodd kozdsségi haz biztonsagérzetet
ad, csokkenti az elszigeteltséget, és tamogatja a mentalis egészséget.

Hagyomanyorzés és kulturalis értékek atorokitése: Ezek a hazak adnak otthont a helyi
hagyomanyoknak, fesztivaloknak, és a kozosségi milivelddésnek, biztositva a kulturalis értékek
tovabbadasat.

Szabadidés és civil tevékenységek helyszine: Klubok, szakkordk, civil szervezetek
talalkozohelyeként miikddnek, teret adva a helyi kezdeményezéseknek.

Spontian talilkozasok lehetésége: Lehetdséget teremtenek a mindennapi, kotetlen
interakcidkra, ami elengedhetetlen egy €16, miikodo k6zosség szdmara.

A kozosségi haz tehat egy olyan "harmadik hely" (az otthon és a munkahely mellett), ahol a
kozosség tagjai otthon érezhetik magukat, fejlodhetnek, és kozosen tehetnek a kornyezetiikert.



A takarékpénztari épiilet kozosségi hazza/alkotohazza alakitasdnak tovabbi nyeresége lehetne,
hogy ezzel parhuzamosan a Pasztorhaz egységes, tiszta profillal rendelkez6 tajhazza
valhatna, ahol két mélto kiallitas varna a latogatokat a telepiiléskozpontban: az Avar
Muzeum + és a Helytorténeti Gyilijtemény. Egyszerre tehat két fejlesztést is végre lehetne
hajtani.

Egyfeldl a Pasztorhdzban autentikus, dedikalt tereket kapna a helytorténet és a hagyomanyok
bemutatasa. Masfel6l a mindennapi alkotd és kozosségi tevékenységek szamara is kiilon,
dedikalt terek allndnak rendelkezésre - ami nem mas, mint Gyenesdias 1j, telepiilésmarketing
szempontjabol is kivaldan “értékesithetd” kulturalis és kozdss€gi kozpontja.

2. A helyszin adottsagai és alkalmassaga

Az épiilet elhelyezkedése kiemelkedden kedvezo:
v" buszmegalld a kozelben
v vegyesbolt a kozelben
v' parkolas helyben megoldott, illetve a parkolohelyek szama novelhet6 a teriileten
v ajelenlegi telepiiléskdzponttol: gyalogosan kb. 10 perc, kerékparral kb. 3 perc

A kornyezeti kapcsolatok kiilondsen értékesek:
v koOzvetlen kozelségben talalhaté a Diasi Torténelmi Park, amely nagyobb 1éptékii
rendezvények helyszineként szolgalhat az Alkotohdzbdl szervezve
v' akozelben talalhato a Darnay Pince
v’ valamint a Diasi Havas Boldogasszony templom

Ezek egyiitt egy olyan Osszefiiggd kulturalis és kozosségi térsort alkotnak, amely hosszu tavon
Dias egyik meghataroz6 kdzpontjava valhat.

3. Felujitas, bovités, berendezés

A projekt megvaldsitdsa minimalis onkormanyzati raforditassal tervezett, erésen épitve a
kozosségi dsszefogasra. (Mar most kaptunk felajanlasokat ennek kapcsan.)

A megvalositas alapelvei:

» koz0sségi munka és helyi 6sszefogas

» szponzorok és tdmogatok esetleges bevonasa, megfeleld kampannyal

» lakossagi felajanlasok hasznositasa

» minimalis anyagfelhasznalas és koltséghatékonysag
A berendezés soran kiemelt szerepet kap a Németorszagbol érkezett butorok hasznositasa,
amelyek nagy része kivalo mindségli és a szakkori és tanfolyami munkdra kivaldan alkalmas!

Belso funkcionalis kialakitas

Felso szint:
» nagyobb terem: a
kosarfon6 szakkor allando
helyszine




» kisebb terem: egyéb targyalkoto szakkorok foglalkozasainak allando helyszine
» el6tér, 1épcséfordulo: tarold szekrények

Also szint:

» miivészeti csoportok
miikodése

» jelenlegi és jovébeni,
meghivéasos alapon mitk6do
foglalkozasok

» tanfolyamok fiatalok,
kozépkortak és idések
szamara

» egyéb kozosségi alkalmak

A kialakitds célja, hogy az épiilet: egyszerre szolgalja a hagyomany6rzést €s a modern
tudasbovitést, lehetdséget adjon akar digitalis, akar kézmiives kompetenciak fejlesztésére
rugalmasan alkalmazkodjon a helyi igényekhez.

4. Tervezett funkciok (kibovitve)

Az Alkotohaz biztositja:
¢ meglévo kdzosségek mikodését
% jelenleg miikodo szakkorok és miivészeti csoportok elhelyezését
%+ stabil, kiszamithaté miikodési feltételeket
% Uj szakkorok és tanfolyamok inditasat igény szerint
¢ kreativ és tudasbévitd foglalkozasok kiszélesitését

% generaciok kozotti kapesolatok erdsitését, ami KIEMELT CEL!

A koncepcié hasonld az Alsopahoki Alkotohdz miikodéséhez, amely rendkiviil gazdag
programkinalattal rendelkezik, folyamatosan bdviil szakkori rendszert miikodtet, €16, aktiv
kozosségi életet general a telepiilési identitds meghatarozo eleme.

Néhany konkrét példa:

Elsédlegesen kozép- és iddsebb generacid szamara: f6z6-siitd Klub 1étrehozéasa, nyari
festotaborok tokéletes helyszine, hagyoméanyokra ¢épiild foglalkozasok: bdrdiszmiives,
fafarago, tanyérfestés, stb.

Kimondottan fiatalok szamara:



Foto és videod szakkor, Al alkalmazasa és veszélyei, mentdlis egészséggel kapcsolatos (pl.
drogprevencid) eldadasok szervezése, A Hosok koztiink élnek (Fiataloknak fiatalokrol) stb.

A cél, hogy Gyenesdiason is egy sokszinil, élo és folyamatosan fejlodo - széles korben ismert és
elismert - Alkotokozpont jojjon létre. Mindez kiilonos jelentéséggel bir Dias telepiilésrész
szempontjabol, ahol a lakossag részérol hosszabb ideje megfogalmazodik az igény a
rendszeres, helyben elérheto kulturalis programokra. Az Alkotohadz létrehozasaval a telepiilés
kulturalis élete kiegyensulyozottabba valhat, erdsitve a két telepiilésrész kozotti ardanyos
fejlodest és kozosségi jelenlétet.

5. Uzemeltetési koltségek és feltételek

A miikddés személyi feltételei adottak a Miivel6dési Haz részérdl

Koltségek:
o koziizemi koltségek (viz, villany, fiités, klima)
e internet

Fejlesztési javaslat a jovben a tetStérben 2 db split klimaberendezés telepitése.

A Jozsef Attila Miivelddési Haz és Konyvtar torekszik arra, hogy a mitkodéshez sziikséges
forrasokat palyazati uton egészitse ki ezaltal csokkentse az onkormanyzati terheket.

6. Az alkotohaz kertjének hasznositasa

Az éplilet kertje kivalo adottsagokkal rendelkezik, igy méltan lehetne egy €16, miik6do
szabadtéri kozdsségi tér Didson

v' kiilonleges atmoszféra

v' kozvetlen kapcsolat a Darnay Pince kornyezetével

Lehetdségek:
v’ szabadtéri foglalkozasok
v kozosségi programok
v’ €16, mikodo szabadtéri kozosségi tér kialakitasa

A cél egy olyan tér létrehozésa, amely szervesen kapcsolddik az épiilet funkcioihoz, erdsiti a
kozosségi jelenlétet és Dias kulturalis életének meghatdrozo helyszinévé valik.

7. Kihasznaltsag jelenleg, ami jelentésen bovitheto
Ahogy fentebb is érintettiik, szakkoreink, klubjaink, miivészeti csoportjaink hosszl ideje
helyhiannyal kiizdenek, amely probléma igy egy csapasra megoldodna. Roppant nagy az igény
Uj kozosségi formak elinduldsara, és ez az Alkotohdz ennek lehetdségét egész napos

miikédéssel is megadna.

Jelenleg miik6dd klubjaink és szakkoreink idObeosztasa (zold szinnel)

Nap Délelott Délutan Este
Nyitott alkototér és el
Hétfo tudasfejlesztd ; Ko6z0sségi beszélgetések, klubalkalmak
programok (bérlési ERek




Nap Délelott Délutan Este
lehetdség)
. ... . |Kosarfono
Nyitott alkototér és "
tudasfejlesztod O AC
Kedd . ! . 1... [turnus Kosarfonoé szakkor II. turnus
programok (bérlési .
lehetéség) NSRS
Klub
Nyitott alkototér és
tudasfejlesztod . , g . .
Szerda . 1. . |Dalarda proba |[Népi kismesterségek szakkorei
programok (bérlési
lehetdség)
Nyitott alkototér €s  [Butorfestd Rejtvényfejtd Szakkdor Ifjiisagi kreativ
Csiitortok tudasfejleszto’ N szakkor foglalkozasok (tervezett)
programok (bérlési
lehetdség)
Nylrtott .alkotfy)ter és Workshopok,
. tudasfejlesztd , . P
Péntek . 1. . [meghivott Fiatalok k6zdsségi estjei
programok (bérlési .
ey foglalkozasok
lehetdség)
Szombat |(alkalomszerii programok)
Vasarnap |(alkalomszerii programok)

8. Piaci alapu miikodés lehetdségei, potencialis bevételek

A Haz komoly bevételeket tudna termelni. Az uj foglalkozasok miikddtethetok akar tisztan
piaci alapon és aron, akdr a Miivelodési Haz kedvezményes konstrukcidjaban. A konkrét
részletek a miikodés soran kertilnek kidolgozésra.

Példak és €16 jo gyakorlatok kihasznalas bdvitésére: Alsopahoki Alkotdhaz mint térségi jo
gyakorlat, onkoltséges vagy részben nyari taborok (pl. festétabor) szervezése, illetve kiilsé
szereplOk szamara bérbeadasi lehetéségek kidolgozasa, kihelyezett képzések, workshopok.

Az idei évtdl (nyartol) a fafaragd tdborban alkotott butorok egy része késziilhetne az Alkotohaz
szamara.

9. Osszegzés

Gyenesdias kozosségi €lete az elmult években csendesen, de hatarozottan 4j irdnyt vett: egyre
tobben keresik az alkotds, a taladlkozas és az egylitt gondolkodas lehetdségeit. Ezek az igények
ma mar nem jovobeli elképzelések, hanem jelen idejii valosagok.

Az egykori Takarékpénztar épiilete nem csupan egy kihaszndlatlan ingatlan, hanem egy
lehetoség arra, hogy ezeket a kozosségi energiakat mélto térbe helyezziik. Egy olyan hely



sziilethet meg itt, amely egyszerre Orzi a hagyomdnyokat és nyit a jovo felé; ahol a kézzel
alkotds orome és az uj tuddas megszerzése természetesen kapcsolodik ossze.

Kiilonos és specialis jelentdsége van ennek Dids telepiilésrészen, ahol a kdzosségi és kulturalis
programok iranti igény régota jelen van. Az Alkotohdz létrehozasaval nem csupdn egy Uj
funkcioval boviil a telepiilés, hanem egyenstly is teremtddik: a kozosségi €let lathatobba,
elérhetébbé és élhetdbbé valik itt is.

Ez a kezdeményezés nem nagy beruhdzasra, hanem k6z0s akaratra épiil.

Arra a felismerésre, hogy a meglévo értékeinkre tdimaszkodva, dsszefogassal képesek vagyunk
olyan tereket létrehozni, amelyek hosszu tadvon szolgaljak a kozosséget.

Ezért a Gyenesdiasi Alkotohaz létrehozasa nem csupan indokolt — hanem iddszerti is!
Itt van a helye. Es most van az ideje.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem, hogy a Gyenesdiasi Alkotohdz koncepcidjat megvitatni sziveskedjenek.
Gyenesdias, 2026. majus 7.

Gal Lajos
polgarmester
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